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 :المقر الرئيسي للبلاد المالية للمزيد من المعلومات الاتصال بـ:

 920003636 966+ هاتف:

 2906299 11 966+ فاكس:

 المملكة العربية السعودية,  3001-12312الرياض  ص.ب:

  

 إدارة الأصول

 2039888 11 966+          هاتف: 

 2039899 11 966+          فاكس: 

  http://www.albilad-capital.com/En/AssetManagementالموقع الالكتروني:   

 إخلاء المسؤولية

ي، كما أن قيمة الاستثمار في صندوق الاستثمار متغيرة وقد تخضع للزيادة أو قبلتوضيح: نرجو الانتباه إلى أن المعلومات الواردة أعلاه هي لأغراض توضيحية فقط وأداء الصندوق في الماضي ليس مؤشرًا على الأداء المست
 النقص. لمزيد من المعلومات عن هذا الصندوق، نرجو الاطلاع على شروط و أحكام الصندوق.

   .20422-73, ترخيص هيئة السوق المالية رقم:4242012101، سجل تجاري رقم:2025 ©جميع الحقوق محفوظة لشركة البلاد للاستثمار 

صندوق البلاد للاستثمار في صناديق الاستثمار العقارية المتداولة )البلاد ريت القابض( 

 أ( معلومات صندوق الاستثمار

 ( اسم صندوق الاستثمار:4

 صندوق البلاد للاستثمار في صناديق الاستثمار العقارية المتداولة "البلاد ريت القابض".

 (   أهداف وسياسات الاستثمار وممارساته:0

رأس المال على المدى ة صندوق البلاد للاستثمار في صناديق الاستثمار العقارية المتداولة "البلاد ريت القابض" هو صندوق استثماري قابض مفتوح، يهدف إلى تنمي 

ي السوق المالية ة فالمتوسط إلى الطويل بالإضافة الى توزيع أرباح نصف سنوية وذلك من خلال الاستثمار بشكل أساسي في صناديق الاستثمار العقارية المتداول

بما فيها صناديق  ودي"تداول" أو المطروحة للاكتتاب. ويهدف الصندوق للاستثمار في صناديق الاستثمار العقارية المتداولة المطروحة طرحا عاما في السوق السع

ة واكتتابات زيادة رأس المال في اولالاستثمار العقارية المتداولة لمدير الصندوق. وكذلك يسعى الصندوق للاستثمار في الطروحات الأولية لصناديق الاستثمار العقارية المتد

مة والمدينة المنورة( .كما سيتم مكرالسوق الرئيسية في صناديق الاستثمار العقارية المتداولة )بما فيها الصناديق الاستثمارية العقارية المتداولة التي تستثمر في مكة ال

 د المالية". لبلااستثمار السيولة النقدية المتوفرة في الصندوق في أدوات أسواق النقد وصناديق أسواق النقد بما فيها صناديق شركة البلاد للاستثمار "ا

 ( سياسة توزيع الدخل والأرباح:7

 السنة. في سوف يقوم الصندوق بتوزيع كامل الأرباح المستلمة من الصناديق الاستثمارية العقارية المتداولة المستثمر فيها على ملاك الوحدات مرتين

 ( تقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل. 1

 ( وصف المؤشر الاسترشادي للصندوق, والموقع الإلكتروني لمزود الخدمة:2

 لا يوجد.

 ب( اداء الصندوق

 ( جدول مقارنة يغطي السنوات المالية الثلاث الأخيرة )أو منذ التأسيس(:4

 البند 0207 0201 0202

 بالآلاف()صافي قيمة أصول الصندوق في نهاية السنة المالية  22,423 76,120 70,612

 صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة في نهاية السنة المالية 42.12 0.03 0.27

 أعلى صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة 42.14 42.24 0.16

 أقل صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة 1.12 0.62 0.21

 بالآلاف()عدد الوحدات المصدرة في نهاية السنة المالية  1,320 1,420 7,077

 )حيثما ينطبق(قيمة الأرباح الموزعة لكل وحدة  2.62 2.60 2.62

 نسبة المصروفات 4.70% 4.70% 4.76%

 )إن وجدت( نسبة الأصول المقترضة من إجمالي قيمة الأصول, ومدة انكشافها وتاريخ استحقاقها  - - -

 نتائج مقارنة أداء المؤشر الاسترشادي للصندوق بأداء الصندوق 2.42% 0.12%- 0.11%
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 خمس سنوات ثلاث سنوات  البند سنة منذ التأسيس

 %0.72 %0.12- العائد الإجمالي 7.03% 72.73%

 منذ التأسيس 0202 0201 السنة 0240 0241 0202 0204 0200 0207

 %72.73 %7.03 %0.61- العائد الإجمالي 42.3%- 02.1% 0.22% 41.00% 0.06%- 0.06%

 نوع الخدمات او العمولات او الأتعاب صافي القيمة نسبة المصروفات الى متوسط صافي أصول الصندوق 

 رسوم اشتراك - -

 أتعاب  الإدارة 063,371 2.02%

 رسوم التطهير الشرعي -  - 

 رسوم مراجع الحسابات  12,022 2.40%

 رسوم الحفظ 71,016 2.42%

 مكافئة أعضاء مجلس الإدارة 7,003 2.24%

 رسوم نشر المعلومات على موقع تداول 011 2.22% 

 رسوم رقابية  3,222 2.20%

 رسوم المؤشر الإسترشادي  -  - 

 مصاريف القيمة المضافة 10,020 2.41%

 مصاريف  تعامل ) الوساطة( -   - 

 رسوم خدمات الصندوق الإدارية 27,420 2.46%

 مصاريف أخرى 1,622 2.24%

 مصاريف إيداع -   - 

 رسوم الإدراج -   - 

 مجموع المصاريف 121,076 4.76%

 

 ( سجل أداء:0

 أ( العائد الإجمالي لسنة واحدة، ثلاث سنوات , خمس سنوات و منذ التأسيس*

 

 

 ب( العائد الإجمالي لكل سنة من السنوات المالية العشر الماضية أو منذ التأسيس *

 

 

 

 *يقر مدير الصندوق انه تم تطبيق قواعد حساب بيانات الأداء وأي افتراض بشكل متسق  

نسبة المصروفات، ويجب الإفصاح عن لي ج( جدول يوضح مقابل الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملها صندوق الاستثمار على مدار العام. ويجب ايضا الإفصاح بشكل واضح عن إجما

 ما إذا كانت هناك أي ظروف يقرر فيها مدير الصندوق الإعفاء من أي رسوم أو تخفيضها.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .0202**لم يقم مدير الصندوق بأي تخفيض او إعفاء من أي رسوم خلال عام 

 ( إذا حدثت تغيرات جوهرية خلال الفترة وأثرت في أداء الصندوق، يجب الإفصاح عنها بشكل واضح:7

 لا يوجد.

فق/ الامتناع عن موا( الإفصاح عن ممارسات التصويت السنوية على أن تحتوي اسم المصدر وتاريخ الجمعية العمومية وموضوع التصويت وقرار التصويت )موافق/غير 1

 التصويت(:

 لا يوجد.
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 على: –على سبيل المثال لا الحصر  –( تقرير مجلس إدارة الصندوق السنوي على أن يحتوي 2

 أ( أسماء أعضاء مجلس إدارة الصندوق, مع بيان نوع العضوية:

 رئيس مجلس الإدارة غير مستقل    زيد محمد سعد المفرح  -4

 عضو مجلس إدارة غير مستقل                   هيثم سليمان السحيمي -0

 عضو مجلس إدارة مستقل                                 وليد عبدالله بن عتيق -7

 عضو مجلس إدارة مستقل     عمر علي بصال        -1

 ب( نبذة عن مؤهلات أعضاء مجلس إدارة الصندوق:

 زيد المفرح

ة من جامعة ولاية اليحصل على شهادة البكالوريوس في إدارة الأعمال ونظم المعلومات من جامعة تشوبو في اليابان، وحصل على درجة الماجستير في الاقتصاد والم

. بالإضافة الى امتلاكه خبرة ليةنيويورك في الولايات الأمريكية المتحدة. و شغل سابقاً منصب وكيل الهيئة للشركات المدرجة والمنتجات الاستثمارية في هيئة السوق الما

 عاما في قطاع الخدمات المالية. )رئيس مجلس الادارة للصندوق والرئيس التنفيذي لشركة البلاد للاستثمار "البلاد المالية"(. ٥١تفوق 

 هيثم السحيمي

( في لندن بالمملكة المتحدة، شغل عدة مناصب في اعمال )University of Westminsterحاصل على الماجستير في علوم الاستثمار ومخاطر التمويل من جامعة وستمنستر 

في جدوى للاستثمار ثم البلاد المالية كمحلل مالي في المصرفية الاستثمارية  0242(, وخبرات لاحقة منذ عام SAPIN UAEالادارة بشركة سابين الأمارات العربية المتحدة )

 والاسهم الخاصة وتطوير الأعمال. )عضو مجلس الإدارة بنك البلاد والرئيس التنفيذي لتطوير الأعمال في البلاد المالية(.

 وليد عبدالله بن عتيق                                      

لايات المتحدة الوماجستير في المالية من جامعة سانت ماري في كندا، وبكالوريوس في الاقتصاد مع تخصص فرعي في إدارة الأعمال من جامعة ولاية أوهايو في  

 اءعاما في التمويل والاستثمار والتأمين وإدارة المخاطر. شغل عدة مناصب كمشرف للتأمين في البنك المركزي السعودي )ساما(، محلل أول لأد 46الأمريكية. خبرة أكثر من 

الرئيس المالي في الشركة ئب الاستثمار في البنك المركزي السعودي )ساما(، المدير المالي في شركة أليانز السعودي الفرنسي للتأمين التعاوني، ويشغل حاليا منصب نا

 السعودية لإعادة التأمين التعاوني

 عمر بصال

لياً منصب مدير لإدارة الأصول حا ماجستير إدارة اعمال والإدارة المالية و الإحصاء بمرتبة الشرف، يمتلك الاستاذ عمر خبرة تزيد عن عشرة أعوام في المجال المالي ويشغل

% من أسهم 422يملك د في شركة محمد إبراهيم السبيعي وأولاده. ورغم أن الاستاذ عمر بصال يشغل منصب تنفيذي في إحدى الشركات المالكة لبنك البلاد )بنك البلا

 شركة البلاد للاستثمار "البلاد المالية"(، فإنه لا يوجد تضارب مصالح.
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 ج( أدوار مجلس إدارة الصندوق ومسؤولياته:

 تشمل مسؤوليات أعضاء مجلس إدارة الصندوق، على سبيل المثال لا الحصر الآتي:

على عقود تقديم قة الموافقة على جميع العقود والقرارات والتقارير الجوهرية التي يكون الصندوق طرفا فيها، ويشمل ذلك على سبيل المثال لا الحصر، المواف •

وق أو سيقوم بها صندخدمات الإدارة للصندوق، وعقود خدمات الحفظ ولا يشمل ذلك العقود المبرمة وفقا للقرارات الاستثمارية في شأن أي استثمارات قام بها ال

 بالمستقبل.

 اعتماد سياسة مكتوبة فيما يتعلق بحقوق التصويت المتعلقة بأصول الصندوق. •

 الموافقة على تعيين المراجع الخارجي للصندوق الذي يرشحه مدير الصندوق. •

 الإشراف، ومتى ما كان ذلك مناسبا، الموافقة والمصادقة على أي تضارب مصالح يفصح عنه مدير الصندوق. •

دوق جميع القوانين والأنظمة لصنالاجتماع مرتين سنوياً على الأقل مع لجنة المطابقة والالتزام لدى مدير الصندوق أو مسؤول المطابقة والالتزام لديه لمراجعة التزام ا •

 واللوائح ذات العلاقة.

ارته للصندوق، إضافة وإدالتأكد من اكتمال ودقة شروط وأحكام الصندوق وأي مستند آخر )سواء أكان عقداً أو غيره( يتضمن إفصاحات تتعلق بالصندوق ومدير الصندوق  •

 الى التأكد من توافق ما سبق مع أحكام لائحة صناديق الاستثمار. 

 التأكد من قيام مدير الصندوق بمسؤولياته بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات وفقاً لأحكام لائحة صناديق الاستثمار وشروط وأحكام الصندوق. •

 التأكد من التزام مدير الصندوق بالإفصاح عن المعلومات الجوهرية لمالكي الوحدات وغيرهم من أصحاب المصالح •

 الحرص المعقول.ذل العمل بأمانة وحسن نية واهتمام ومهارة وعناية وحرص لمصلحة الصندوق ومالكي الوحدات وتشمل واجبات الأمانة واجب الاخلاص والاهتمام وب •

 تدوين محاضر الاجتماعات التي تبين وقائع الاجتماعات والقرارات التي اتخذها المجلس. •

 

 د( مكافآت أعضاء مجلس إدارة الصندوق:

ريال لكل عضو مستقل( عن جميع الاجتماعات التي حضرها خلال  02,222ريال سنوياَ كحد أقصى ) 12,222يتقاضى أعضاء مجلس الإدارة المستقلين مكافأة مقطوعة تقدر بـ 

قييم بشكل تراكمي وتخصم م تالسنة لجميع الصناديق المدارة من قبل البلاد المالية مقسمة بالتساوي على جميع الصناديق باستثناء الصناديق العقارية، تحسب في كل يو

 وتدفع مرة واحدة في السنة.

 

 ه( بيان بأي تعارض متحقق أو محتمل بين مصالح عضو مجلس الصندوق ومصالح الصندوق:

وفي حال وجدت سيتم  دوقلا يوجد أي نشاطات عملية أو مصالح لدى مدير الصندوق أو أعضاء مجلس إدارته من المحتمل أن تتعارض مع مسؤولياتهم أو أدائهم تجاه الصن

 الإفصاح عنها.
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صندوق البلاد للاستثمار في صناديق الاستثمار العقارية المتداولة )البلاد ريت القابض( 
 و( بيان  يوضح جميع مجالس إدارة الصناديق التي يشارك فيها عضو مجلس الصندوق ذي العلاقة:

 ز( الموضوعات التي تمت مناقشتها والقرارات الصادرة بشأنها بما في ذلك أداء الصندوق وتحقيق الصندوق لأهدافه:

 كالتالي:  ديسمبر. وكان ابرز ما تم النقاش حوله 43يوليو كما عقد الاجتماع الثاني في تاريخ  43، عقد الاجتماع الاول في تاريخ  0202تم عقد اجتماعين في عام 

 مستجدات الاسواق المحلية والاقليمية والعالمية. •

 أداء الصناديق. •

 الاطلاع على التقرير المتضمن أداء وجودة الخدمات المقدمة للصندوق. •

 اسم الصندوق زيد المفرح هيثم السحيمي وليد بن عتيق عمر بصال

 صندوق البلاد للأسهم السعودية النقية رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 صندوق البلاد للمرابحة بالريال السعودي رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 صندوق البلاد لأسهم السعودية للدخل رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 صندوق البلاد لأسهم الخليجية للدخل رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

صندوق البلاد للاستثمار في صناديق الاستثمار العقارية المتداولة )البلاد ريت  رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 القابض(

 صندوق نساند - عضو غير مستقل - -

 صندوق البلاد المتداول للصكوك السيادية السعودية رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 صندوق البلاد المتداول للذهب رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 صندوق البلاد المتنوع بالريال السعودي رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 صندوق البلاد أم إس سي آي المتداول للأسهم الأمريكية رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 صندوق البلاد أم إس سي آي المتداول للأسهم التقنية الأمريكية رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 صندوق البلاد متعدد الأصول المتوازن رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 صندوق البلاد المرن للأسهم السعودية رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 صندوق البلاد إم إس سي آي المتداول الأسهم النمو السعودية  رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 صندوق البلاد للصكوك  رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 الصين-صندوق البلاد إم إس سي آي المتداول لأسهم هونج كونج رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 صندوق البلاد إم إس سي آي المتداول للأسهم السعودية  رئيس مجلس الإدارة عضو غير مستقل عضو مستقل عضو مستقل

 صندوق إنسان الاستثماري الوقفي رئيس مجلس الإدارة - عضو مستقل -

 صندوق الضاحية الاستثماري - رئيس مجلس الإدارة - -

 صندوق مجمع الوسط التجاري الثاني - رئيس مجلس الإدارة - -

 صندوق صفا نجد - رئيس مجلس الإدارة - -
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 :المقر الرئيسي للبلاد المالية للمزيد من المعلومات الاتصال بـ:

 920003636 966+ هاتف:

 2906299 11 966+ فاكس:

 المملكة العربية السعودية,  3001-12312الرياض  ص.ب:

  

 إدارة الأصول

 2039888 11 966+          هاتف: 

 2039899 11 966+          فاكس: 

  http://www.albilad-capital.com/En/AssetManagementالموقع الالكتروني:   

 إخلاء المسؤولية

ي، كما أن قيمة الاستثمار في صندوق الاستثمار متغيرة وقد تخضع للزيادة أو قبلتوضيح: نرجو الانتباه إلى أن المعلومات الواردة أعلاه هي لأغراض توضيحية فقط وأداء الصندوق في الماضي ليس مؤشرًا على الأداء المست
 النقص. لمزيد من المعلومات عن هذا الصندوق، نرجو الاطلاع على شروط و أحكام الصندوق.

   .20422-73, ترخيص هيئة السوق المالية رقم:4242012101، سجل تجاري رقم:2025 ©جميع الحقوق محفوظة لشركة البلاد للاستثمار 

صندوق البلاد للاستثمار في صناديق الاستثمار العقارية المتداولة )البلاد ريت القابض( 

 ج( مدير الصندوق

 ( اسم وعنوان مدير الصندوق:4

 شركة البلاد للإستثمار "البلاد المالية".

 .7324-40747العليا, الرياض  -طريق الملك فهد الفرعي  0460

 المملكة العربية السعودية.

 +166 102227676هاتف:  

 +166 44 012 6011فاكس: 

 www.albilad-capital.comموقع الانترنت: 

 ( اسم وعنوان مدير الصندوق من الباطن و/ أو مستشار الاستثمار )إن وجد(:0

 لا يوجد. 

 ( مراجعة لأنشطة الاستثمار خلال الفترة:7

 تم الاستثمار في صناديق الاستثمار العقارية المتوافقة مع المعايير الشرعية للبلاد المالية في السوق السعودي.

 ( تقرير عن أداء صندوق الاستثمار خلال الفترة. 1

  2.17مقارنة بأداء المؤشر الاسترشادي البالغ % 7.03حيث حقق الصندوق % 0.11تفوق أداء الصندوق عن أداء المؤشر الاسترشادي بفارق %

 :0202( تفاصيل أي تغيرات حدثت على شروط وأحكام  الصندوق خلال عام 2 

 لا يوجد.
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 إخلاء المسؤولية

ي، كما أن قيمة الاستثمار في صندوق الاستثمار متغيرة وقد تخضع للزيادة أو قبلتوضيح: نرجو الانتباه إلى أن المعلومات الواردة أعلاه هي لأغراض توضيحية فقط وأداء الصندوق في الماضي ليس مؤشرًا على الأداء المست
 النقص. لمزيد من المعلومات عن هذا الصندوق، نرجو الاطلاع على شروط و أحكام الصندوق.

   .20422-73, ترخيص هيئة السوق المالية رقم:4242012101، سجل تجاري رقم:2025 ©جميع الحقوق محفوظة لشركة البلاد للاستثمار 

صندوق البلاد للاستثمار في صناديق الاستثمار العقارية المتداولة )البلاد ريت القابض( 

 ( أي معلومة أخرى من شانها أن تمكن مالكي الوحدات من اتخاذ قرار مدروس ومبني على معلومات كافية بشأن أنشطة الصندوق خلال الفترة:6

 لا يوجد 

لصناديق وا ( اذا كان صندوق الاستثمار يستثمر بشكل كبير في صناديق استثمار أخرى، يجب الإفصاح عن نسبة رسوم الإدارة المحتسبة على الصندوق نفسه3

 التي يستثمر فيها الصندوق:

 % سنويا من صافي أصول الصندوق ، وفي ما يلي الصناديق التي يستثمر فيها الصندوق : 2.02تبلغ رسوم الإدارة على أساس 

 % صندوق جدوى ريت من قيمة صافي الأصول.06.2

 % صندوق بنيان ريت من قيمة صافي الأصول.07.2

 % صندوق الإنماء  ريت الفندقي من قيمة صافي الأصول. 41.1

 % صندوق سدكو كابيتال ريت الفندقي من قيمة صافي الأصول. 42.0

 % صندوق تعليم ريت  من قيمة صافي الأصول.41.0

 ( بيان حول العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الفترة، مبينا بشكل واضح ماهيتها وطريقة الاستفادة منها:0

 لا يوجد 

 ( أي بيانات ومعلومات أخرى أوجبت اللائحة تضمينها بهذا التقرير:1

 لا يوجد 

 ( مدة إدارة الشخص المسجل كمدير الصندوق:42

 م.0241منذ فبراير 

 ( نسبة مصروفات كل صندوق بنهاية العام والمتوسط المرجح لنسبة مصروفات كل الصناديق الرئيسة المستثمر فيها:44

 % .4.76نسبة مصروفات الصندوق:  •

 %.4.70المتوسط المرجح لنسبة مصروفات الصناديق المستثمر بها:  •
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ي، كما أن قيمة الاستثمار في صندوق الاستثمار متغيرة وقد تخضع للزيادة أو قبلتوضيح: نرجو الانتباه إلى أن المعلومات الواردة أعلاه هي لأغراض توضيحية فقط وأداء الصندوق في الماضي ليس مؤشرًا على الأداء المست
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صندوق البلاد للاستثمار في صناديق الاستثمار العقارية المتداولة )البلاد ريت القابض( 

 د( أمين الحفظ

 ( اسم أمين الحفظ وعنوانه:4

 شركة الرياض المالية .

 . 6634،حي العقيق 7400البوليفارد المالي  

 المملكة العربية السعودية

 1062010 / 1062066 44 166+هاتف: 

 rcss@riyadcapital.comالبريد الالكتروني: 

 ( وصف موجز لواجباته ومسؤولياته:0

أحكام لائحة صناديق  وجبيعد أمين الحفظ مسؤولا عن التزاماته وفقا لأحكام لائحة صناديق الاستثمار، سواء أدى مسؤولياته بشكل مباشر أم كلف بها طرفا ثالثا بم •

تياله او اهماله أو اح الاستثمار ولائحة مؤسسات السوق المالية. ويُعد أمين الحفظ مسؤولا تجاه مدير الصندوق ومالكي الوحدات عن خسائر الصندوق الناجمة بسبب

 سوء تصرفه أو تقصيره المتعمد.

فيما يتعلق بحفظ مة يعد أمين الحفظ مسؤولا عن حفظ اصول الصندوق وحمايتها لصالح مالكي الوحدات، وهو مسؤول كذلك عن اتخاذ جميع الاجراءات الإدارية اللاز •

امين الحفظ أو أو أصول الصندوق. تعد أصول الصندوق مملوكه لمالكي وحدات الصندوق مجتمعين، ولا يجوز ان يكون لمدير الصندوق أو مدير الصندوق من الباطن 

دوق من الباطن أو لصنأمين الحفظ من الباطن أو مقدم المشورة أو الموزع أي مصلحه في أصول الصندوق أو أي مطالبه فيها، الا اذا كان مدير الصندوق أو مدير ا

لبات بموجب أحكام مطاامين الحفظ أو أمين الحفظ من الباطن أو مقدم المشورة أو الموزع مالكا لوحدات الصندوق، وذلك في حدود ملكيته، أو كان مسموحا بهذه ال

 لائحة صناديق الاستثمار  وأن يكون أفصح عنها في الشروط والاحكام.
 

الموزع، وفي حدود ما  أو باستثناء وحدات الصندوق المملوكة لمدير الصندوق أو مدير الصندوق من الباطن أو امين الحفظ أو أمين الحفظ من الباطن أو مقدم المشورة •

ة أو الموزع أي حق في شوريملكه المدين، لا يجوز أن يكون لدائني مدير الصندوق أو مدير الصندوق من الباطن أو امين الحفظ أو أمين الحفظ من الباطن أو مقدم الم

 أي مطاليه أو مستحقات في أموال الصندوق أو أصوله.
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 إخلاء المسؤولية

ي، كما أن قيمة الاستثمار في صندوق الاستثمار متغيرة وقد تخضع للزيادة أو قبلتوضيح: نرجو الانتباه إلى أن المعلومات الواردة أعلاه هي لأغراض توضيحية فقط وأداء الصندوق في الماضي ليس مؤشرًا على الأداء المست
 النقص. لمزيد من المعلومات عن هذا الصندوق، نرجو الاطلاع على شروط و أحكام الصندوق.

   .20422-73, ترخيص هيئة السوق المالية رقم:4242012101، سجل تجاري رقم:2025 ©جميع الحقوق محفوظة لشركة البلاد للاستثمار 

صندوق البلاد للاستثمار في صناديق الاستثمار العقارية المتداولة )البلاد ريت القابض( 

 ه( مشغل الصندوق

 ( اسم مشغل الصندوق وعنوانه:4

 شركة البلاد للإستثمار "البلاد المالية".

 .7324-40747العليا, الرياض  -طريق الملك فهد الفرعي  0460

 المملكة العربية السعودية.

 +166 102227676هاتف:  

 +166 44 012 6011فاكس: 

 www.albilad-capital.comموقع الانترنت: 

 ( وصف موجز لواجباته ومسؤولياته:0

 .يجب على مشغل الصندوق إعداد سجلّ مالكي الوحدات وحفظه في المملكة .4

 :يجب على مشغل الصندوق أن يحفظ في سجل مالكي الوحدات المعلومات الآتية بحد أدنى .0

 .اسم مالك الوحدات، وعنوانه، وأرقام التواصل •

 .يلة تعريف أخرى تحددها الهيئةوس رقــم الهويــة الوطنيــة لمالــك الوحــدات أو رقــم إقامتــه أو رقــم جــواز ســفره أو رقــم ســجله التجاري بحسب الحال، أو أي •

 جنسية مالك الوحدات. •

 تاريخ تسجيل مالك الوحدات في السجل. •

 ..بيانات جميع الصفقات المتعلقة بالوحدات التي أجراها كل مالك وحدات •

 .الرصـيد الحالي لعـدد الوحـدات )بما في ذلـك أجـزاء الوحـدات( المملوكة لكـل مالـك وحدات •

 .أي قيد أو حق على الوحدات المملوكة لكل مالك وحدات •
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   أعلاه. 0يجب على مشغل الصندوق تحديث سجل مـالكي الوحـدات فـوراً بحيث يعكـس التغـييرات في المعلومات المشار إليها في الفقرة  .7

 يعد مشغل الصندوق مسؤولًا عن عملية توزيع الأرباح على مالكي الوحدات. .1

 ت الاشتراك والاسترداد.لبايجب على مشغل الصندوق معاملة طلبات الاشتراك والاسترداد بالسـعر الـذي يُحتسـب عنـد نقطة التقييم التالية للموعد النهائي لتقديم ط .2

 حكام الصندوق.وأ يجب علـى مشـغل الصـندوق تنفيـذ طلبـات الاشتراك والاسترداد بحيث لا تتعـارض مـع أي أحكام تتضمنها لائحة صناديق الاستثمار أو شروط .6

دد عندها سعر حُ  يجب على مشغل الصندوق أن يدفع لملاك الوحدات عوائد الاسترداد قبـل موعـد إقفـال العمـل في اليوم الخامس التالي لنقطة التقييم التي .3

 الاسترداد بحد أقصى.

 .      يعد مشغل الصندوق مسؤولًا عن تقييم أصول الصندوق تقييماً كاملًا وعادلًا.0

يومــاً واحــداً بعــد  اوزيجب على مشغل الصندوق تقييم أصول الصندوق العام في كـل يـوم تعامـل في الوقت المحدد في شــروط وأحكــام الصــندوق، وبمدة لا تتجــ .1

 الموعد النهــائي لتقــديم طلبات الاشتراك والاسترداد.

 ( مـن لائحة صناديق الاستثمار الخاص بطـرق تقييم الصناديق العامة.2يجب علـى مشـغل الصـندوق الالتزام بأحكـام الملحق )  .42

عامل بناءً ت يكون مشغل الصندوق مسؤولًا عن حساب سعر وحدات الصندوق العام الذي يشغله. ويُحسب سعر الوحدات لكل من الاشتراك والاسترداد في أي يوم  .44

 على صافي قيمة أصول كل وحدة من وحدات الصندوق العام عند نقطة التقييم في يوم التعامل ذي العلاقة.

 يجب على مشـغل الصـندوق بيـان أسـعار الوحـدات بصـيغة تحتوي علـى أربـع علامات عشـرية على الأقل.  .40

 في حال تقييم أصل من أصول الصندوق العام بشـكل خـاطئ أو حسـاب سـعر وحـدة بشـكل خاطئ، يجب على مشغل الصندوق توثيق ذلك.  .47

 دون تأخير .ر يجب على مشغل الصندوق تعويض جميع مالكي الوحدات المتضررين )بما في ذلـك مـالكي الوحدات السابقين( عن جميع أخطاء التقييم أو التسعي  .41
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 :المقر الرئيسي للبلاد المالية للمزيد من المعلومات الاتصال بـ:

 920003636 966+ هاتف:

 2906299 11 966+ فاكس:

 المملكة العربية السعودية,  3001-12312الرياض  ص.ب:

  

 إدارة الأصول

 2039888 11 966+          هاتف: 

 2039899 11 966+          فاكس: 

  http://www.albilad-capital.com/En/AssetManagementالموقع الالكتروني:   

 إخلاء المسؤولية

ي، كما أن قيمة الاستثمار في صندوق الاستثمار متغيرة وقد تخضع للزيادة أو قبلتوضيح: نرجو الانتباه إلى أن المعلومات الواردة أعلاه هي لأغراض توضيحية فقط وأداء الصندوق في الماضي ليس مؤشرًا على الأداء المست
 النقص. لمزيد من المعلومات عن هذا الصندوق، نرجو الاطلاع على شروط و أحكام الصندوق.

   .20422-73, ترخيص هيئة السوق المالية رقم:4242012101، سجل تجاري رقم:2025 ©جميع الحقوق محفوظة لشركة البلاد للاستثمار 

صندوق البلاد للاستثمار في صناديق الاستثمار العقارية المتداولة )البلاد ريت القابض( 
 

 و( مراجع الحسابات:

 ( اسم مراجع الحسابات وعنوانه:4

 ”pwc“برايس وترهاوس كوبرز 

 المملكة العربية السعودية. 44100الرياض  0000ص.ب. 

 +166 44 044 2122هاتف: 

 www.pwc.comموقع الانترنت: 

 :ز( القوائم المالية

 لقانونيين. )مرفق القوائم المالية(.ن اتم اعداد القوائم المالية لفترة المحاسبة السنوية لصندوق الاستثمار وفقا للمعايير المحاسبية المعتمدة من الهيئة السعودية للمحاسبي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 صندوق البلاد للاستثمار في صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة 
 (صندوق استثماري مفتوح تدُیره شركة البلاد للاستثمار) 

 
 

 القوائم المالیة 
 ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 وتقریر المراجع المستقل 
 إلى السادة/ حاملي الوحدات ومدیر الصندوق 

 



 

 

 صندوق البلاد للاستثمار في صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة 
 (صندوق استثماري مفتوح تدُیره شركة البلاد للاستثمار)

 القوائم المالیة
 ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 
 صفحة  فھرس 

  
 ۳ – ۱ تقریر المراجع المستقل 

  
 ٤ قائمة المركز المالي 

  
 ٥ قائمة الدخل والدخل الشامل الآخر 

  
 ٦ قائمة التغیرات في صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات 

  
 ۷ قائمة التدفقات النقدیة

  
 ۳۲ - ۸ إیضاحات حول القوائم المالیة

 



 
 
 
 
 

 كوبرز محاسبون قانونیون (شركة مھنیة ذات مسئولیة محدودة) وترھاوس شركة برایس
 ، طریق الملك خالد۱۳و ۱۲ البرج فالي لیسن

 ۰٤۰۱-۲۱۱ (۱۱) ۹٦٦+، فاكس: +۹٦٦) ۱۱( ۲۱۱-۰٤۰۰ھاتف: 

 فھید  بن محمد ۲٥۳۷: العنوان الوطني، ر.س.  ٥۰۰٬۰۰۰ر. م.  - ۱۰۱۰۳۷۱٦۲۲س. ت.  - ۷۰۰۰۹۲۸۷۳٤ الرقم الموحد
 السعودیة العربیة المملكة الریاض، ،۱۲۳۲۹الغربي، الرمز البریدي الحمام أم  حي  ۷۹۱۲  الرقم الفرعي

www.pwc.com 

 تقریر المراجع المستقل 
السادة/ حاملي   العقاریة  ومدیر    وحداتالإلى  البلاد للاستثمار في صنادیق الاستثمار  صندوق 

 المحترمین  ("البلاد ریت القابض") المتداولة
 

 تقریر حول مراجعة القوائم المالیة
 رأینا 

تثمار  في رأینا، أن القوائم المالیة تظھر بصورة عادلة، من جمیع النواحي الجوھریة، المركز المالي لصندوق البلاد للاستثمار في صنادیق الاس
، وأداءه المالي وتدفقاتھ النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱("الصندوق") كما في    ("البلاد ریت القابض")  العقاریة المتداولة

ال الصادرة عن  الأخرى  والإصدارات  والمعاییر  السعودیة،  العربیة  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقریر  الدولیة  للمعاییر  وفقاً  ھیئة  التاریخ 
 السعودیة للمراجعین والمحاسبین.

 
 ما قمنا بمراجعتھ 

 تتألف القوائم المالیة للصندوق مما یلي: 
 

 .۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱قائمة المركز المالي كما في  ●
 قائمة الدخل والدخل الشامل الآخر للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ. ●
 قائمة التغیرات في صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  ●
 قائمة التدفقات النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ. ●
 إیضاحات حول القوائم المالیة، التي تتضمن المعلومات ذات الأھمیة النسبیة عن السیاسات المحاسبیة والمعلومات التفسیریة الأخرى.  ●
 

 أساس الرأي
ضیحھا في  لقد قمنا بمراجعتنا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا بموجب ھذه المعاییر تم تو

 . مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیةتقریرنا بالتفصیل ضمن قسم 
 

 نعتقد أن أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا كافیة ومناسبة كأساس لإبداء رأینا.
 

 الاستقلال 
إننا مستقلون عن الصندوق ومدیر الصندوق وفقا للمیثاق الدولي لسلوك وآداب المھنة للمحاسبین المھنیین (بما في ذلك معاییر الاستقلال  

كما   العام.  الاھتمام  ذات  للمنشآت  المالیة  للقوائم  بمراجعتنا  المتعلق  ("المیثاق")،  السعودیة  العربیة  المملكة  في  المعتمد  ا التزمن الدولیة)، 
 بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وفقا لھذا المیثاق. 

 
 معلومات أخرى 

عن المعلومات الأخرى. تتألف المعلومات الأخرى من المعلومات المدرجة في التقریر السنوي، لكنھا لا تتضمن   إن مدیر الصندوق مسؤولٌ 
   والتي تم الحصول علیھا قبل تاریخ تقریرنا ھذا. القوائم المالیة وتقریرنا حولھا،

  
  إن رأینا حول القوائم المالیة لا یغطي المعلومات الأخرى ولن نبدي أي نوع من أنواع التأكید حولھا. 

  
بار ما وفیما یتعلق بمراجعتنا للقوائم المالیة، تقتصر مسؤولیتنا على قراءة المعلومات الأخرى المحددة أعلاه، وعند قراءتھا نأخذ بعین الاعت 

،  إذا كانت المعلومات الأخرى لا تتوافق بصورة جوھریة مع القوائم المالیة أو مع المعلومات التي تم الحصول علیھا خلال عملیة المراجعة
  أو خلافاً لذلك تتضمن تحریفات جوھریة.

 
ات  فیما لو استنتجنا، بناءً على العمل الذي قمنا بھ على المعلومات الأخرى التي تم الحصول علیھا قبل تاریخ تقریرنا ھذا، ان ھناك تحریف 

 جوھریة في ھذه المعلومات الأخرى، فیجب علینا الإبلاغ عن ھذه الحقیقة. لیس لدینا أي ملاحظات فیما یتعلق بھذا الأمر. 



 
 
 
 
 

۲ 

 (تتمة)   تقریر المراجع المستقل
السادة/ حاملي   العقاریة  ومدیر    وحداتالإلى  البلاد للاستثمار في صنادیق الاستثمار  صندوق 

 المحترمین  ("البلاد ریت القابض") المتداولة
 مسؤولیات مدیر الصندوق ومجلس إدارة الصندوق عن القوائم المالیة

الصندوق مسؤولٌ  مدیر  وفقاً    إن  المالیة  للقوائم  العادل  والعرض  الإعداد  الماليعن  للتقریر  الدولیة  العربیة    للمعاییر  المملكة  في  المعتمدة 
المُطبقة من لائحة صنادیق   والمتطلبات  والمحاسبین،  للمراجعین  السعودیة  الھیئة  الصادرة عن  الأخرى  السعودیة والمعاییر والإصدارات 

ندوق ضروریاً لإعداد  الاستثمار الصادرة عن ھیئة السوق المالیة وأحكام وشروط الصندوق، وعن نظام الرقابة الداخلي الذي یراه مدیر الص
 قوائم مالیة خالیة من التحریفات الجوھریة، سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ. 

 
عن    -عند الضرورة   -عن تقییم قدرة الصندوق على الاستمرار في أعمالھ والإفصاح   عند إعداد القوائم المالیة، فإن مدیر الصندوق مسؤولٌ 

جود  الأمور المتعلقة بالاستمراریة، واستخدام مبدأ الاستمراریة المحاسبي ما لم ینو مدیر الصندوق تصفیة الصندوق أو وقف عملیاتھ أو عدم و
 بدیل حقیقي بخلاف ذلك. 

 
 إن المكلفین بالحوكمة، أي مجلس إدارة الصندوق، مسؤولون عن الإشراف على عملیة إعداد التقاریر المالیة للصندوق. 

 
 مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة

ش  تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول حول ما إذا كانت القوائم المالیة ككل خالیة من التحریفات الجوھریة، سواء كانت ناتجة عن غ
تي  أو خطأ، وإصدار تقریر المراجع الذي یتضمن رأینا. یعُد التأكید المعقول مستوى عالٍ من التأكید، ولكنھ لا یضمن أن عملیة المراجعة ال

أن   م القیام بھا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، ستكشف دائماً عن تحریف جوھري عند وجوده. یمكنت 
تنتج التحریفات من غش أو خطأ، وتعُدَ جوھریة، بمفردھا أو في مجموعھا، إذا كان من المتوقع إلى حد معقول أن تؤثر على القرارات  

 دیة التي یتخذھا المستخدمون بناءً على ھذه القوائم المالیة. الاقتصا
 

د المھني  وفي إطار عملیة المراجعة التي تم القیام بھا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، نمارس الاجتھا
 ونحافظ على الشك المھني خلال عملیة المراجعة. كما نقوم أیضاً بما یلي: 

 
تحدید وتقییم مخاطر وجود تحریفات جوھریة في القوائم المالیة، سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصمیم وتنفیذ إجراءات مراجعة   ●

لمواجھة ھذه المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافیة ومناسبة كأساس لإبداء رأینا. إن مخاطر عدم اكتشاف أي تحریفات جوھریة  
ر من المخاطر الناتجة عن الخطأ، حیث قد ینطوي الغش على تواطؤ أو تزویر أو حذف متعمد أو إفادات مضللة  ناتجة عن الغش یعد أكب 

 أو تجاوز نظام الرقابة الداخلي. 
 



 
 
 
 
 

۳ 

 (تتمة)   تقریر المراجع المستقل
السادة/ حاملي   العقاریة  ومدیر  وحدات  الإلى  البلاد للاستثمار في صنادیق الاستثمار  صندوق 

 المحترمین  ("البلاد ریت القابض") المتداولة
 (تتمة)  مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة

الحصول على فھم لأنظمة الرقابة الداخلیة المتعلقة بعملیة المراجعة لغرض تصمیم إجراءات مراجعة ملائمة للظروف، ولیس لغرض   ●
 لصندوق. لمدیراإبداء رأي حول فعالیة أنظمة الرقابة الداخلیة 

مدیر   ● بھا  قام  التي  العلاقة  ذات  والإفصاحات  المحاسبیة  التقدیرات  معقولیة  ومدى  المستخدمة  المحاسبیة  السیاسات  مدى ملاءمة  تقییم 
   الصندوق.

استنتاج مدى ملاءمة استخدام مدیر الصندوق لمبدأ الاستمراریة المحاسبي، وبناءً على أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا، تحدید ما   ●
إذا كان ھناك عدم تأكد جوھري یتعلق بأحداث أو ظروف یمكن أن تشیر إلى وجود شك كبیر حول قدرة الصندوق على الاستمرار في  

إلى وجود عدم تأكد جوھري، یجب علینا لفت الانتباه في تقریرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة في القوائم المالیة، أو    أعمالھ. وإذا توصلنا
تعدیل رأینا إذا كانت ھذه الإفصاحات ذات العلاقة غیر كافیة. تستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا حتى تاریخ 

 الأحداث أو الظروف المستقبلیة قد تؤدي إلى عدم استمرار الصندوق في أعمالھ. تقریرنا. ومع ذلك، فإن 
داث  تقییم العرض العام وھیكل ومحتوى القوائم المالیة، بما في ذلك الإفصاحات، وتحدید ما إذا كانت القوائم المالیة تمثل المعاملات والأح ●

 ذات العلاقة بطریقة تحقق العرض العادل. 
بالنطاق والتوقیت المخطط لعملیة المراجعة ونتائج المراجعة الجوھریة، بما في ذلك    -من بین أمور أخرى   - نقوم بإبلاغ المكلفین بالحوكمة  

 أي أوجھ قصور ھامة في نظام الرقابة الداخلي التي نكتشفھا خلال مراجعتنا.
 
 
 

 برایس وترھاوس كوبرز 
 

 
 
 

 

 
 مفضل عباس علي 

 ٤٤۷ترخیص رقم 
 

 ۲۰۲٦مارس  ۳۱



 

٤ 

 صندوق البلاد للاستثمار في صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة 
 (صندوق استثماري مفتوح تدُیره شركة البلاد للاستثمار)

 قائمة المركز المالي
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

 إیضاح 

 كما في
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲٥ 

 كما في
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲٤ * 
    الموجودات

 ٤۷۹ ٥٤۹ ۳ نقد وما یماثلھ
 - ۹۹  توزیعات أرباح مستحقة القبض

 ۳٦٬٥۲۲ ۳۲٬۱۰۸ ٤ استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
 ۳۷٬۰۰۱ ۳۲٬۷٥٦  مجموع الموجودات 

    
    المطلوبات 

 ۳۲ ۲۹ ٥ أتعاب إدارة مستحقة 
 ٦۷ ۳۷  مستحقات ومطلوبات أخرى 

 ۹۹ ٦٦  مجموع المطلوبات 
    

 ۳٦٬۹۰۲ ۳۲٬٦۹۰  صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات*
    

 ٤٬۱٥۸ ۳٬۸۳۳  وحدات مصدرة بالآلاف 
    

 ۸٫۸۷٤۹ ۸٫٥۲۸٦  صافي قیمة الموجودات للوحدة الواحدة بالریال السعودي 
 

 فیما یتعلق بالتغییرات في المعلومات المقارنة. ۱۰*راجع الإیضاح رقم 
 

 جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة.  ۱٥إلى رقم  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم 
 



 

٥ 

 صندوق البلاد للاستثمار في صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة 
 (صندوق استثماري مفتوح تدُیره شركة البلاد للاستثمار)

 قائمة الدخل والدخل الشامل الآخر
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 
 دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في   
 * ۲۰۲٤ ۲۰۲٥ إیضاح 

    إیرادات 
 ) ٦٬۳۹٤( )۷۸۹( ٤ صافي الخسائر من استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل*

 ۲٬٦۰۹ ۲٬٥۱۱ ۹ إیرادات توزیعات أرباح
 ) ۳٬۷۸٥( ۱٬۷۲۲  مجموع الدخل / (الخسارة) 

    
    المصاریف
 ) ۳۷۳( )۳۰۸( ٥ أتعاب إدارة 

 ) ۱۸٦( )۱٥۲( ٦ مصاریف أخرى 
 ) ٥٥۹( )٤٦۰(  مجموع المصاریف

    
 ) ٤٬۳٤٤( ۱٬۲٦۲  التغیر في صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات للسنة*

 - -  الدخل الشامل الآخر للسنة 
    

 ) ٤٬۳٤٤( ۱٬۲٦۲  مجموع التغیر في صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات للسنة* 
 
 

 فیما یتعلق بالتغییرات في المعلومات المقارنة. ۱۰*راجع الإیضاح رقم 
 

 جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة.  ۱٥إلى رقم  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم 
 



 

٦ 

 صندوق البلاد للاستثمار في صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة 
 (صندوق استثماري مفتوح تدُیره شركة البلاد للاستثمار)

 قائمة التغیرات في صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 
 دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في   
 * ۲۰۲٤ ۲۰۲٥ إیضاح 
    

 ٤۹٬٦٤۰ ۳٦٬۹۰۲  صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات في بدایة السنة* 
    

 ) ٤٬۳٤٤( ۱٬۲٦۲  مجموع التغیر في صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات للسنة*
    

    التغیرات من معاملات الوحدات 
 ۹٬٥۰٤ ٦٬٤۲٤  متحصلات من إصدار وحدات 

 ) ۱٤٬۹۷٤( )۹٬۳۹۷(  مدفوعات مقابل استردادات وحدات 
 ) ٥٬٤۷۰( )۲٬۹۷۳(  صافي التغیر من معاملات الوحدات 

    
 ) ۲٬۹۲٤( )۲٬٥۰۱( ۹ توزیعات أرباح

    
 ۳٦٬۹۰۲ ۳۲٬٦۹۰  صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات في نھایة السنة*

 
 دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في  
 ۲۰۲٥ ۲۰۲٤ 
 وحدات "بالآلاف"  وحدات "بالآلاف"  
   

 ٤٬۷٥۲ ٤٬۱٥۸ الوحدات في بدایة السنة
   

 ۱٬۰۲۱ ۷۷٥ وحدات مصدرة 
 ) ۱٬٦۱٥( )۱٬۱۰۰( وحدات مستردة 

 ) ٥۹٤( )۳۲٥( صافي التغیر في الوحدات
   

 ٤٬۱٥۸ ۳٬۸۳۳ الوحدات في نھایة السنة
 

 فیما یتعلق بالتغییرات في المعلومات المقارنة. ۱۰*راجع الإیضاح رقم 
 

 جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة.  ۱٥إلى رقم  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم 
 



 

۷ 

 صندوق البلاد للاستثمار في صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة 
 (صندوق استثماري مفتوح تدُیره شركة البلاد للاستثمار)

 قائمة التدفقات النقدیة
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 
 دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في   
 * ۲۰۲٤ ۲۰۲٥ إیضاح 

    التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة 
 ) ٤٬۳٤٤( ۱٬۲٦۲  مجموع التغیر في صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات للسنة*

    تعدیلات لـ: 
 ) ۲٬٦۰۹( )۲٬٥۱۱(  إیرادات توزیعات الأرباح -
بالقیمة   - بھا  استثمارات محتفظ  قیاس  إعادة  العادلة من  القیمة  / خسارة غیر محققة في  (ربح) 

 ۳٬۷٤۷ )۹۲( ٤ العادلة من خلال قائمة الدخل، بالصافي
  )۱٬۳٤۱( )۳٬۲۰٦ ( 

    صافي التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة
 ۷٬٦٦٦ ٤٬٥۰٦  استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 ۲۸ )۳(  أتعاب إدارة مستحقة 
 ) ٤٥۱( -  ذمم دائنة مقابل شراء استثمار محتفظ بھ بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 ٥ )۳۰(  مستحقات ومطلوبات أخرى 
 ۷٬۲٤۸ ٤٬٤۷۳  النقد الناتج من الأنشطة التشغیلیة 

    
 ۲٬٦۰۹ ۲٬٤۱۲  توزیعات أرباح مقبوضة

 ٦٬٦٥۱ ٥٬٥٤٤  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغیلیة
    

    التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة 
 ۹٬٥۰٤ ٦٬٤۲٤  متحصلات من إصدار وحدات 

 ) ۱٤٬۹۷٤( )۹٬۳۹۷(  مدفوعات مقابل استردادات وحدات 
 ) ۲٬۹۲٤( )۲٬٥۰۱( ۹ توزیعات أرباح مدفوعة 

 ) ۸٬۳۹٤( )٥٬٤۷٤(  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمویلیة
    

 ) ۱٬۷٤۳( ۷۰  صافي التغیر في النقد وما یماثلھ
 ۲٬۲۲۲ ٤۷۹  نقد وما یماثلھ في بدایة السنة

    
 ٤۷۹ ٥٤۹  نقد وما یماثلھ في نھایة السنة

 
 فیما یتعلق بالتغییرات في المعلومات المقارنة. ۱۰*راجع الإیضاح رقم 

 
 جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة.  ۱٥إلى رقم  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم 

 



 

۸ 

   الوضع النظامي والأنشطة الرئیسیة ۱
 

ر ("مدیر الصندوق")، وھي  صندوق البلاد للاستثمار في صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة ("الصندوق") ھو صندوق استثماري مفتوح تدُیره شركة البلاد للاستثما
لمال على المدى طویل الأجل وتحقیق  شركة تابعة لبنك البلاد ("البنك") لصالح حاملي وحدات الصندوق ("حاملي الوحدات"). ویھدف الصندوق إلى تنمیة رأس ا

درجة تتوافق مع  إیرادات منتظمة. یقوم الصندوق بتوزیع أرباح نصف سنویة. یدیر الصندوق محفظة متنوعة تتكون من صنادیق استثمار عقاریة متداولة محلیة م
   المعاییر التي حددتھا الھیئة الشرعیة.

 
 ). ۲۰۱۸مایو   ٦ھـ (الموافق ۱٤۳۹شعبان  ۲۰تأسس الصندوق في 

 
مالیة منفصلة. یتحمل    عند التعامل مع حاملي الوحدات، یعتبر مدیر الصندوق أن الصندوق بمثابة وحدة محاسبیة مستقلة، وعلیھ، یقوم مدیر الصندوق بإعداد قوائم

 مدیر الصندوق مسؤولیة إدارة الصندوق.
 

 شركة الریاض المالیة ھي أمین الحفظ للصندوق.
 

ذي الحجة    ۳بتاریخ    ۲۰۰٦  -  ۲۱۹  -  ۱یخضع الصندوق للائحة صنادیق الاستثمار ("اللائحة") الصادرة عن مجلس إدارة ھیئة السوق المالیة بموجب قراره رقم  
)  ۲۰۲۱فبرایر    ۲٤ق  ھـ (المواف۱٤٤۲رجب    ۱۲بقرار من مجلس إدارة الھیئة بتاریخ    ۲۰۲۱-۲۲-۲) والتعدیل الجدید رقم  ۲۰۰٦دیسمبر    ۲٤ھـ (الموافق  ۱٤۲۷

) بموجب لائحة صنادیق الاستثمار الجدیدة ("اللائحة المعدلة") الصادرة عن ھیئة السوق المالیة  ۲۰۲۱مایو    ۱ھـ (الموافق  ۱٤٤۲رمضان    ۱۹الساري اعتبارًا من  
ق العاملة في المملكة العربیة السعودیة اتباعھا. ) والتي تنص على المتطلبات التي یتعین على جمیع الصنادی۲۰۲۱مارس    ۱ھـ (الموافق  ۱٤٤۲رجب    ۱۷بتاریخ  

ھـ (الموافق  ۱٤٤٦ذي القعدة    ۲۳الصادر بتاریخ    ۲۰۲٥-٥٤-۱، أصدرت الھیئة تعدیلاً آخر على اللائحة عبر التعدیل رقم  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
 ).۲۰۲٥ولیو ی ۹ھـ (الموافق ۱٤٤۲محرم  ۱٤) والذي یسري اعتبارًا من  ۲۰۲٥مایو   ۲۱

 
 ، المملكة العربیة السعودیة.۳۷۰۱ - ۱۲۳۱۳، الریاض ۸۱٦۲المكتب المسجل للصندوق ھو شركة البلاد للاستثمار، ص.ب. 

 
   السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة ۲

 
تظم على كافة الفترات المعروضة، إن السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة المطبقة في إعداد ھذه القوائم المالیة مبینة أدناه. لقد تم تطبیق ھذه السیاسات بشكل من

 ما لم یذُكر خلاف ذلك. 
 

 أسس الإعداد ۲-۱
 

صدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة تم إعداد ھذه القوائم المالیة للصندوق وفقًا للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإ
 ھیئة السوق المالیة وأحكام وشروط الصندوق. السعودیة للمراجعین والمحاسبین، وبما یتماشى مع المتطلبات المطبقة للائحة صنادیق الاستثمار الصادرة عن

 
قائمة الدخل، وباستخدام أساس الاستحقاق  تم إعداد القوائم المالیة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة، باستثناء التقییم العادل للاستثمار المحتفظ بھ بالقیمة العادلة من خلال  

 المحاسبي.
 

ئمة المركز المالي.  لیس للصندوق دورة تشغیلیة یمكن تعریفھا بوضوح، ولذلك، لا یتم عرض الموجودات والمطلوبات المتداولة وغیر المتداولة بشكل منفصل في قا
 وبدلاً من ذلك، یتم عرض الموجودات والمطلوبات بحسب ترتیب سیولتھا.

 
 شھراً من تاریخ التقریر.  ۱۲بإمكان الصندوق استرداد أو تسویة كافة موجوداتھ ومطلوباتھ خلال 

 
 تقدیرات وأحكام محاسبیة مؤثرة  ۲٫۲

 
مسجلة للموجودات والمطلوبات  یتطلب إعداد ھذه القوائم المالیة أن تقوم الإدارة بإصدار أحكام وتقدیرات وافتراضات تؤثر على تطبیق السیاسات المحاسبیة والمبالغ ال

المتعلقة بھا بشكل مستمر. یتم إثبات التعدیلات    والإیرادات والمصاریف. وقد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات. یتم فحص التقدیرات والافتراضات الأساسیة
فتراضات ھامة مستخدمة في  على التقدیرات المحاسبیة في السنة التي یتم فیھا تعدیل التقدیرات وفي أي سنوات مستقبلیة تتأثر بھا. لیس ھناك أي أحكام جوھریة أو ا

 إعداد ھذه القوائم المالیة. 
 

 تغیرات في السیاسات المحاسبیة والإفصاحات  ۲٫۳
 

وھي تستبدل أو تعدل أو تضیف على السیاسات   ۲۰۲٥ینایر    ۱بناءً على تطبیق المعاییر الجدیدة، فإن السیاسات المحاسبیة التالیة تعتبر ساریة المفعول اعتبارًا من  
۲۰۲٤المحاسبیة المنصوص علیھا في القوائم المالیة لسنة 



 

۹ 

 
 (تتمة)السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة   ۲

 
 (تتمة) التغیرات في السیاسات المحاسبیة والإفصاحات ۲-۳

 
 المعاییر الجدیدة الساریة المفعول في السنة الحالیة )۱(

 
. قدّر مدیر الصندوق  ۲۰۲٥ینایر    ۱أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولي المعاییر المحاسبیة الجدیدة والتعدیلات التالیة التي كانت ساریة للفترات التي تبدأ في أو بعد  

 أنّ المعاییر الجدیدة والتعدیلات لیس لھا أثر جوھري على القوائم المالیة للصندوق:
 

 المعیار/
 الوصف  التفسیر 

ساري المفعول للفترات التي تبدأ في أو 
 بعد

تعدیل على المعیار الدولي للتقریر المالي  
 عدم قابلیة صرف العملات  - ۲۱رقم 

 ۲۱قام مجلس معاییر المحاسبة الدولي بتعدیل معیار المحاسبة الدولي رقم  
لإضافة متطلبات للمساعدة في تحدید ما إذا كانت العملة قابلة للصرف إلى  
عملة أخرى، وسعر الصرف الفوري الذي یجب استخدامھ عندما لا تكون  

تحدید بموجبھ  یمكن  إطارًا  التعدیل  یحُدّد  للصرف.  قابلة  سعر   العملة 
الصرف الفوري في تاریخ القیاس باستخدام سعر صرف یمكن رصده دون 

 تعدیل أو أسلوب تقدیر آخر. 

 ۲۰۲٥ینایر  ۱
 

 
   ) المعاییر المحاسبیة الصادرة والتي لم تصبح ساریة بعد ولم یتم تطبیقھا مبكرًا۲(

 
صبح ساریة المفعول. إن مدیر  فیما یلي قائمة بالمعاییر والتفسیرات الصادرة، والتي ستصبح ساریة المفعول في المستقبل. یَعتزم الصندوق تطبیق ھذه المعاییر عندما ت

 الصندوق بصدد تقییم أثر ھذه المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة على القوائم المالیة للصندوق.
 

 الوصف  المعیار / التفسیر 
ساري المفعول للفترات التي تبدأ في أو  

 بعد
الدولیة  المعاییر  على  السنویة  التحسینات 

 ۱۱المجموعة  – للتقریر المالي 
معیار  صیاغة  توضح  التي  التغییرات  على  السنویة  التحسینات  تقتصر 
المحاسبة أو تصحح تبعات طفیفة غیر مقصودة، أو سھو، أو تضاربات بین  

سنة   تعدیلات  وتضمنت  المحاسبیة.  المعاییر  المعاییر   ۲۰۲٤متطلبات 
 التالیة: 

"تطبیق المعاییر الدولیة للتقریر    ۱المعیار الدولي للتقریر المالي رقم   •
 المالي للمرة الأولى". 

"الأدوات المالیة: الإفصاحات،    ۷المعیار الدولي للتقریر المالي رقم   •
المالي رقم  للتقریر  الدولي  المعیار  والإرشادات المرفقة بشأن تنفیذ 

۷." 
 "الأدوات المالیة".  ۹المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  •
رقم   • المالي  للتقریر  الدولي  الموحدة”   ۱۰المعیار  المالیة  "القوائم 

 "قائمة التدفقات النقدیة".  ۷ومعیار المحاسبة الدولي رقم 
 

 ۲۰۲٦ینایر  ۱

للتقریر   الدولي  المعیار  على  تعدیلات 
“الأدوات المالیة" والمعیار    ۹المالي رقم  

رقم   المالي  للتقریر  “الأدوات    ۷الدولي 
 المالیة": الإفصاحات

بموجب التعدیلات، قد تستوفي الآن بعض الموجودات المالیة، بما في ذلك  
معیار   والحوكمة،  والمجتمع  بالبیئة  مرتبطة  بخصائص  تتمتع  التي  تلك 
النقدیة   تدفقاتھا  تختلف  ألا  شریطة  فقط،  والفائدة  الدین  أصل  مدفوعات 

 صائص.اختلافاً جوھریاً عن الأصل المالي المماثل الذي لا یتمتع بھذه الخ
 
المالي   للتقریر  الدولي  المعیار  الدولي بتعدیل  المحاسبة  قام مجلس معاییر 

الالتزام    ۹رقم   أو  المالي  إثبات الأصل  إلغاء  أو  إثبات  یتم  متى  لتوضیح 
عبر  تسویتھا  تتم  التي  المالیة  المطلوبات  لبعض  استثناء  ولتوفیر  المالي، 

 أنظمة الدفع الإلكترونیة.
 

 ۲۰۲٦ینایر  ۱

للتقریر   الدولي  المعیار  على  تعدیلات 
رقم   الدولي    ۱۰المالي  المحاسبة  ومعیار 

بیع الموجودات أو المساھمة بھا    -   ۲۸رقم  
بین المستثمر وشركتھ الزمیلة أو مشروعھ 

 المشترك. 

المستثمر   بین  للمعاملات  الخسارة  أو  للربح  الجزئي  الإثبات  ینطبق  لا 
وشركتھ الزمیلة أو مشروعھ المشترك إلا على الربح أو الخسارة الناتجة  
عن بیع الموجودات أو المساھمة في الموجودات التي لا تشكل عملاً تجاریاً  

المنشآت".    "تجمیع  ۳كما ھو محدد في المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  
أو   بیع شركة زمیلة  الناتجة عن  الخسارة  أو  للربح  بالكامل  الإثبات  ویتم 
مشترك   مشروع  أو  زمیلة  شركة  في  المساھمة  أو  مشترك  مشروع 
الدولي  المعیار  في  محدد  ھو  كما  تجاریاً  عملاً  تشكل  التي  للموجودات 

 . ۳للتقریر المالي رقم 

غیر   أجل  إلى  مؤجل  السریان  تاریخ 
 مسمى 



 

۱۰ 

 
 (تتمة)السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة   ۲

 
 (تتمة) التغیرات في السیاسات المحاسبیة والإفصاحات ۲-۳

 
 (تتمة)  المعاییر المحاسبیة الصادرة والتي لم تصبح ساریة بعد ولم یتم تطبیقھا مبكرًا )۲(

 

 المعیار/
 الوصف  التفسیر 

ساري المفعول للفترات التي تبدأ في أو 
 بعد

 ۱۸المعیار الدولي للتقریر المالي رقم 
 "العرض والإفصاح في القوائم المالیة" 

إرشادات بشأن البنود الواردة   ۱۸یقدم المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  
في قائمة الربح أو الخسارة المصنفة إلى خمس فئات: التشغیل والاستثمار  
مجموعة   المعیار  ویحدد  المتوقفة.  والعملیات  الدخل  وضرائب  والتمویل 

ھا "مقاییس الأداء  فرعیة من المقاییس المتعلقة بالأداء المالي للمنشأة على أن
التي تحدّدھا الإدارة". وینبغي وصف المجامیع والمجامیع الفرعیة والبنود 
الإیضاحات   في  عنھا  المفصح  والبنود  الأولیة  المالیة  القوائم  في  الواردة 
صرف   فروق  تصنیف  المعیار  ویتطلب  البند.  خصائص  تمثل  بطریقة 

ف من البنود التي نتجت  العملات الأجنبیة في نفس فئة الإیرادات والمصاری
 عنھا فروق صرف العملات الأجنبیة.

 

 ۲۰۲۷ینایر  ۱

رقم   المالي  للتقریر  الدولي   ۱۹المعیار 
 "الحد من إفصاحات الشركات التابعة". 

رقم   المالي  للتقریر  الدولي  المعیار  المؤھلة    ۱۹یسمح  التابعة  للشركات 
الإفصاح  متطلبات  مع  المالي  للتقریر  الدولیة  المحاسبة  معاییر  بتطبیق 

. ویجوز للشركة التابعة أن  ۱۹المخفّفة للمعیار الدولي للتقریر المالي رقم 
الموحدة   المالیة  قوائمھا  الجدید في  المعیار  أو  تختار تطبیق  المنفصلة  أو 

الفردیة بشرط ألاّ تكون خاضعة للمساءلة العامة في تاریخ التقریر، وأن  
الدولیة  المحاسبة  معاییر  بموجب  موحدة  مالیة  قوائم  الأم  الشركة  تصُدر 

 للتقریر المالي. 

 ۲۰۲۷ینایر  ۱

 
 العملة الوظیفیة وعملة العرض ٤-۲

 
یفیة"). تم عرض ھذه القوائم المالیة  إن البنود المدرجة في القوائم المالیة یتم قیاسھا باستخدام عملة البیئة الاقتصادیة الرئیسیة التي یعمل فیھا الصندوق ("العملة الوظ

 ضة بالریال السعودي لأقرب ألف. بالریال السعودي، وھو العملة الوظیفیة وعملة العرض للصندوق. تم تقریب جمیع المعلومات المالیة المعرو
 

ویل الموجودات والمطلوبات  یتم تحویل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبیة إلى الریال السعودي على أساس أسعار الصرف السائدة في تاریخ تلك المعاملات. یتم تح 
ح وخسائر فروق العملة الناتجة عن تحویل الموجودات  النقدیة بالعملات الأجنبیة إلى الریال السعودي على أساس أسعار الصرف السائدة في تاریخ التقریر. یتم إدراج أربا

ر الصندوق أي معاملات  والمطلوبات النقدیة، إن وجدت، باستخدام أسعار الصرف السائدة في تاریخ التقریر ومن تسویة المعاملات في قائمة الدخل. ومع ذلك، لم یج
 لا شيء).: ۲۰۲٤(  ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱بالعملة الأجنبیة خلال السنة المنتھیة في 

 
 نقد وما یماثلھ  ٥-۲

 
ى ثلاثة أشھر، ویكون یتكون النقد وما یماثلھ للصندوق من رصید محتفظ بھ في حساب أمین الصندوق لدى الریاض المالیة، ویكون لھ أجل استحقاق أصلي لا یزید عل

 ركز المالي. متاحًا للاستخدام من قبل الصندوق، ما لم یذُكر خلاف ذلك. یتم إدراج النقد وما یماثلھ بالتكلفة المطفأة في قائمة الم 
 

 أدوات مالیة  ٦-۲
 

 یتم إثبات الأدوات المالیة عندما یصبح الصندوق طرفاً في الأحكام التعاقدیة للأداة. 
 

 طرق القیاس  ۲٫٦٫۱
 

 الإثبات المبدئي والقیاس 
 

 یتم إثبات الموجودات والمطلوبات المالیة عندما تصبح المنشأة طرفاً في الأحكام التعاقدیة للأداة، أي تاریخ التداول.
 

كن الأصل أو الالتزام المالي بالقیمة  عند الإثبات المبدئي، یقوم الصندوق بقیاس الأصل المالي أو الالتزام المالي بقیمتھ العادلة مضافاً إلیھ أو ناقصاً منھ، في حال لم ی
  الأصل المالي أو الالتزام المالي، العادلة من خلال قائمة الدخل، تكالیف المعاملة الإضافیة العائدة مباشرة إلى الاستحواذ على أو إصدار

 
 (تتمة)السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة   ۲

 
 (تتمة) أدوات مالیة ٦-۲

 
 تصنیف وقیاس الأدوات المالیة ۲-٦-۲

 
خل كمصروف في قائمة الدخل.  كالأتعاب والعمولات. یتم تحمیل تكالیف المعاملات للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الد

المطفأة، مما قد ینتج عنھ إثبات خسارة انخفاض في   بعد الإثبات المبدئي مباشرة، یتم تقییم مخصص الخسارة الائتمانیة المتوقعة للموجودات المالیة المقاسة بالتكلفة
   القیمة في قائمة الدخل. 

 
لتصنیف لحقوق الملكیة  یصنف الصندوق أدوات حقوق الملكیة الخاصة بھ بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل وموجودات مالیة أخرى بالتكلفة المطفأة. متطلبات ا

وأدوات الدین مبینة أدناه:



 

۱۱ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة   ۲
 

 (تتمة) أدوات مالیة ٦-۲
 

 (تتمة) تصنیف وقیاس الأدوات المالیة ۲-٦-۲
 

 أدوات حقوق الملكیة
 

مما یشیر إلى وجود    أدوات حقوق الملكیة ھي أدوات تستوفي تعریف حقوق الملكیة من وجھة نظر المصدّر، أي الأدوات التي لا تحتوي على التزام تعاقدي بالدفع،
 فائدة متبقیة من صافي حقوق ملكیة المصدّر.

 
یة بالقیمة العادلة من خلال  یصنف الصندوق استثماراتھ على أنھا محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل. یقیس الصندوق لاحقاً كافة استثمارات حقوق الملك

غاء لاستثمارات حقوق الملكیة بالقیمة العادلة من  قائمة الدخل، باستثناء، في حال اختیار مدیر الصندوق عند الإثبات المبدئي، أن یتم التصنیف بشكل غیر قابل للإل
الآخر عندما الشامل  الدخل  العادلة من خلال  بالقیمة  الملكیة  استثمارات حقوق  الصندوق في تصنیف  تتمثل سیاسة  الشامل الآخر.  الدخل  بتلك    خلال  الاحتفاظ  یتم 

یتم إثبات أرباح وخسائر القیمة العادلة في الدخل الشامل الآخر ولا تتم إعادة تصنیفھا لاحقاً  الاستثمارات لأغراض أخرى غیر المتاجرة. وعند استخدام ھذا الاختیار، 
رة منفصلة عن التغیرات  إلى قائمة الدخل، ویحدث ذلك أیضاً عند الاستبعاد. لا یتم تسجیل خسائر الانخفاض في القیمة (وعكس قید خسائر الانخفاض في القیمة) بصو

ك  ادلة. یتم الاستمرار بإثبات توزیعات الأرباح، عندما تمثل عائدًا على ھذه الاستثمارات، في قائمة الدخل عند وجود حق للصندوق بقبض تلالأخرى في القیمة الع
 التوزیعات. 

 
 في قائمة الدخل. یتم إثبات الأرباح/ الخسارة غیر المحققة اللاحقة من إعادة التقییم على الاستثمار المحتفظ بھ بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل  

 
 أدوات الدین

 
 أدوات الدین ھي تلك الأدوات التي تستوفي تعریف المطلوبات المالیة من وجھة نظر المُصدّر.

 
 یعتمد التصنیف والقیاس اللاحق لأدوات الدین على:

 
 نموذج عمل الصندوق في إدارة الموجودات. •
 خصائص التدفقات النقدیة للموجودات.  •

 
قیمة العادلة من خلال قائمة  استنادًا إلى نموذج العمل وخصائص التدفقات النقدیة، یمكن تصنیف الموجودات المالیة للدیون على أنھا محتفظ بھا بالتكلفة المطفأة وال

 الدخل والقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 
 

ل التدفقات النقدیة  نموذج العمل: یعكس نموذج العمل كیفیة إدارة الصندوق للموجودات من أجل تولید التدفقات النقدیة. أي إذا كان ھدف الصندوق ھو فقط تحصی
لم یكن أي من ھذین ینطبقان (على سبیل المثال،    التعاقدیة من الموجودات أو تحصیل كل من التدفقات النقدیة التعاقدیة والتدفقات النقدیة الناشئة عن بیع الموجودات. إذا 

العادلة من خلال قائمة    یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة لأغراض المتاجرة)، یتم تصنیف الموجودات المالیة كجزء من نموذج العمل "الآخر" ویتم قیاسھا بالقیمة
 الدخل. 

 
 تشتمل العوامل التي یضعھا الصندوق في الاعتبار عند تحدید نموذج العمل لمجموعة من الموجودات على ما یلي: 

 
 الخبرة السابقة بشأن كیفیة تحصیل التدفقات النقدیة لھذه الموجودات.  •
 كیفیة تقییم أداء الموجودات داخلیاً وتقدیم التقریر إلى كبار موظفي الإدارة.  •
 كیفیة تقییم المخاطر وإدارتھا وكیفیة تعویض المدیرین. •

 
التدفقات النقدیة بعد   یعتمد تقییم نموذج العمل على تصورات متوقعة بشكل معقول دون وضع تصورات "الحالة الأسوأ" أو "حالة الضغط" في الاعتبار. إذا تم تحقیق

ة المحتفظ بھا في نموذج العمل ھذا، ولكنھ الإثبات المبدئي بطریقة تختلف عن التوقعات الأصلیة للصندوق، فإن الصندوق لا یغیر تصنیف الموجودات المالیة المتبقی
 یدُرج ھذه المعلومات عند تقییم الموجودات المالیة حدیثة الإنشاء أو الموجودات المالیة المشتراة حدیثاً في المستقبل. 

 
دوات المالیة المدارة  یتم الاحتفاظ بسندات الدین المحتفظ بھا لغرض المتاجرة، إن وجدت، بشكل أساسي لغرض البیع على المدى القریب أو تكون جزء من محفظة الأ

"الآخر" ویتم قیاسھا بالقیمة العادلة من  معاً والتي یوجد دلیل على وجود نمط فعلي حدیث لجني الأرباح قصیرة الأجل منھا. یتم تصنیف ھذه السندات في نموذج عمل 
 خلال قائمة الدخل. 



 

۱۲ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة   ۲
 

 (تتمة) أدوات مالیة ٦-۲
 

 (تتمة) تصنیف وقیاس الأدوات المالیة ۲-٦-۲
 

 (تتمة)أدوات الدین 
 

عندما یھدف نموذج العمل إلى الاحتفاظ بالموجودات إما لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة أو تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة   مدفوعات أصل الدین والربح فقط:
الربح فقط). عند ل الدین ووالبیع، یقوم الصندوق بتقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة للأدوات المالیة تمثل مدفوعات أصل الدین والربح فقط (اختبار مدفوعات أص 

لربح (أو إیرادات العمولة الخاصة)  إجراء ھذه التقییم، یأخذ الصندوق بعین الاعتبار ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة تتوافق مع ترتیب الإقراض الأساسي؛ أي أن ا 
خرى وھامش الربح الذي یتوافق مع ترتیب الإقراض الأساسي. عندما تؤدي یشمل فقط المقابل للقیمة الزمنیة للموارد ومخاطر الائتمان ومخاطر الإقراض الأساسیة الأ

قة وقیاسھا بالقیمة العادلة  الشروط التعاقدیة إلى التعرض للمخاطر أو التقلبات التي لا تتوافق مع ترتیب الإقراض الأساسي، یتم تصنیف الموجودات المالیة ذات العلا
 من خلال قائمة الدخل. 

 
قیمة العادلة من خلال قائمة  استناداً إلى نموذج العمل وخصائص التدفقات النقدیة، یمكن تصنیف الموجودات المالیة للدیون على أنھا محتفظ بھا بالتكلفة المطفأة وال

 الدخل والقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر: 
 

المصنفة إن الموجودات المحتفظ بھا لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة، حیث تمثل ھذه التدفقات النقدیة مدفوعات أصل الدین والربح فقط، وغیر    التكلفة المطفأة:
مُثبت للخسارة الائتمانیة المتوقعة  بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل، یتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة. یتم تعدیل القیمة الدفتریة لھذه الموجودات وفقاً لأي مخصص  

. یتم إثبات الربح المكتسب من ھذه الموجودات المالیة، إن وُجد، في قائمة الدخل باستخدام طریقة معدل العمولة  ۳-٦-۲وقیاسھا كما ھو موضح في الإیضاح رقم  
 الفعلي. 

 
إذا كانت التدفقات النقدیة لأدوات الدین لا تمثل مدفوعات أصل الدین والربح فقط، أو إن لم تكن أدوات الدین ضمن نموذج العمل    القیمة العادلة من خلال قائمة الدخل: 

ن خلال قائمة  مة العادلة مللاحتفاظ بالأدوات بغرض التحصیل أو بغرض التحصیل والبیع أو إن كانت مصنفة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل، فیتم قیاسھا بالقی
(الخسارة) في الاستثمارات التي  الدخل. إن ربح أو خسارة استثمار الدین المُقاس بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل یتم إثباتھا في قائمة الدخل ضمن "صافي الربح/  

في السنة التي تنشأ فیھا. إن ربح أو خسارة أدوات الدین المصنفة بالقیمة العادلة أو غیر المحتفظ بھا لغرض  تقُاس إلزامیاً بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل،"  
الر "صافي  الخسارة، ضمن  أو  الربح  خلال  من  العادلة  بالقیمة  إلزامیاً  تقُاس  التي  الدین،  استثمارات  عن  منفصل  بشكل  یتم عرضھا  في  المتاجرة  (الخسارة)  بح/ 

 القیمة العادلة من خلال قائمة الدخل". الاستثمارات ب
 

یتم قیاس الموجودات المالیة المحتفظ بھا لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة ولبیع الموجودات، حیث تتمثل التدفقات    القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر:
. یتم ل الدخل الشامل الآخرالنقدیة للموجودات في مدفوعات لأصل الدین والفائدة فقط، وغیر المصنفة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل، بالقیمة العادلة من خلا
اح وخسائر صرف العملات  تسجیل الحركة في القیمة الدفتریة من خلال الدخل الشامل الآخر، عدا إثبات الانخفاض في قیمة الربح أو الخسارة وإیرادات الفوائد وأرب

ة الدخل. عند إلغاء إثبات الموجودات المالیة، تتم إعادة تصنیف الربح أو الخسارة المتراكمة المثبتة سابقاً الأجنبیة على التكلفة المطفأة للأدوات التي یتم إثباتھا في قائم
 ضمن الدخل الشامل الآخر من حقوق الملكیة إلى قائمة الدخل. 

 
قریر الأولى التي تلي التغییر.  یقوم الصندوق بإعادة تصنیف استثمارات الدین فقط عندما یتغیر نموذج عملھ لإدارة تلك الموجودات. تتم إعادة التصنیف من بدایة سنة الت

 من المتوقع أن تكون ھذه التغییرات نادرة ولم یحدث أي منھا خلال السنة. 
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة  ۳-٦-۲
 

المستقبل. یقوم الصندوق بإثبات یقوم الصندوق بتقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة المرتبطة بالموجودات المالیة للدیون المحملة بالتكلفة المطفأة على أساس استطلاع  
 مخصص لھذه الخسائر في كل فترة تقریر. یعكس قیاس الخسارة الائتمانیة المتوقعة ما یلي:

 
 مبلغ غیر متحیز ومرجح بالاحتمالات یتم تحدیدھا من خلال تقییم مجموعة من النتائج المحتملة.  •

 
 القیمة الزمنیة للموارد.  •

 
الظروف الاقتصادیة    المعلومات المعقولة والمدعومة المتاحة دون جھد أو تكلفة غیر مبررین في تاریخ التقریر حول الأحداث الماضیة والظروف الحالیة وتوقعات •

 المستقبلیة.
 

 ، یتم قیاس مخصصات الخسارة على أحد الأسس التالیة: ۹بموجب المعیار الدولي للتقریر المالي رقم 
 

 شھرا بعد تاریخ التقریر.   ۱۲شھراً: وھي تمثل الخسائر الائتمانیة المتوقعة الناتجة عن حالات التخلف عن السداد المحتملة خلال    ۱۲أ) الخسائر الائتمانیة المتوقعة لمدة  
 

ى مدى العمر المتوقع الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر: وھي الخسائر الائتمانیة المتوقعة الناتجة عن جمیع حالات التخلف عن السداد المحتملة عل ب) 
 للأداة المالیة. 

 
دئي، ویتم تطبیق قیاس یتم تطبیق قیاس الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر في حال زیادة مخاطر الائتمان للأصل المالي بشكل ملحوظ منذ الإثبات المب

ان  شھرًا في حال عدم زیادتھا. یجوز للمنشأة أن تقرر أن المخاطر الائتمانیة للأصل المالي لم تزدد بشكلٍ جوھري إذا ك  ۱۲الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى  
 للأصل مخاطر ائتمانیة منخفضة في تاریخ التقریر.



 

۱۳ 

 
 (تتمة)السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة   ۲

 
 إلغاء إثبات الأدوات المالیة  ٤-٦-۲

 
ل شروط إلغاء الإثبات. في  یتم إلغاء إثبات الأصل المالي عندما تنتھي الحقوق التعاقدیة للتدفقات النقدیة من الأصل المالي أو عند تحویل الأصل، ویستوفي التحوی

مخاطر ومنافع الملكیة بشكل جوھري. وعندما لا یكون الحالات التي یقُیَّم فیھا الصندوق على أنھ حوّل أصلاً مالی�ا، یتم إلغاء إثبات الأصل إذا حوّل الصندوق كافة  
یطرة على الأصل المالي.  الصندوق قد حوّل أو احتفظ بكافة مخاطر ومنافع الملكیة بشكل جوھري، یتم إلغاء إثبات الأصل المالي فقط في حال لم یحتفظ الصندوق بالس

 لیة بشكل منفصل كموجودات أو مطلوبات. یثبت الصندوق أي حقوق أو التزامات مكوّنة أو محتفظ بھا في العم 
 

 یمكن إلغاء إثبات الالتزام المالي عند إطفائھ، وذللك عندما یتم تنفیذ الالتزام المحدد في العقد أو إلغائھ أو انتھاء مدتھ. 
 

 مطلوبات مالیة  ٥-٦-۲
 

العادلة من خلال قائمة الدخل، حیث لا یتم  یتم إثبات جمیع المطلوبات المالیة مبدئیاً بالقیمة العادلة ناقصًا تكالیف المعاملات، باستثناء المطلوبات المالیة المقاسة بالقیمة  
ي قائمة الدخل. یصنفّ الصندوق مطلوباتھ المالیة بالتكلفة المطفأة  من قیاس القیمة العادلة عند الإثبات المبدئي، ویتم إدراجھا ف  -إن وجدت  - خصم تكالیف المعاملات 

 ما لم تكن لدیھ مطلوبات محددة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل. 
 

 مقاصة الأدوات المالیة ۲-۷
 

ذ نظاماً بمقاصة المبالغ  یتم إجراء مقاصة بین الموجودات والمطلوبات المالیة وعرض صافي المبلغ في قائمة المركز المالي عندما وفقط عندما یملك الصندوق حق ناف
 المحتسبة وعند وجود نیة للتسویة على أساس الصافي أو إثبات الموجودات وتسویة المطلوبات في نفس الوقت. 

 
 المحاسبة على أساس تاریخ التداول  ۲-۸

 
عادةً بموجب الأنظمة أو الأعراف    تمثلّ المشتریات أو المبیعات الاعتیادیة تلك العملیات المتعلقة بالموجودات المالیة التي یتطلّب تسویتھا خلال الإطار الزمني المحدد

 السائدة في السوق. 
   بشراء الموجودات أو بیعھا).یتم إثبات / إلغاء إثبات المشتریات والمبیعات الاعتیادیة للموجودات المالیة في تاریخ التداول (أي التاریخ الذي یلتزم فیھ الصندوق 

 
 مستحقات ومطلوبات أخرى ۲-۹

 
تم إثبات المستحقات والمطلوبات یتم إثبات المطلوبات بالمبالغ مستحقة الدفع مقابل البضائع والخدمات المستلمة، سواء تم إصدار فواتیر بموجبھا إلى الصندوق أم لا. وی

 الأخرى مبدئیاً بالقیمة العادلة وتقُاس لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل العمولة الفعلي. 
 

  صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات ۲-۱۰
 

 صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات تتكون من الوحدات المصدرة والأرباح المبقاة. 
 

 (أ) الوحدات القابلة للاسترداد 
 

وحدات إلى الصندوق یصدر الصندوق فئة واحدة من الوحدات، وھي قابلة للاسترداد بناءً على خیار حامل الوحدة. تصنف الوحدات كمطلوبات مالیة. یمكن إعادة ال
أة التي تتوافق مع مبلغ الاسترداد مستحق  مقابل نقدٍ یعادل حصة نسبیة من صافي قیمة موجودات الصندوق العائدة إلى حامل الوحدة. یتم إدراج الوحدات بالتكلفة المطف

 الدفع في تاریخ قائمة المركز المالي إذا مارس حامل الوحدة الحق في إعادة الوحدة إلى الصندوق.
 

الاسترداد. یتم حساب  یتم إصدار الوحدات واستردادھا وفقًا لخیار حامل الوحدة بأسعار مبنیة على صافي قیمة موجودات الصندوق للحصة الواحدة وقت الإصدار أو 
القائمة. وفقاً لأحكام نظام صافي قیمة موجودات الصندوق لكل وحدة عن طریق قسمة صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات على مجموع عدد الوحدات  

 تردادات. الصندوق، یتم تقییم المراكز الاستثماریة بناءً على آخر سعر سوق متداول لغرض تحدید صافي قیمة الأصل للحصة الواحدة للاشتراكات والاس
 

لفترة التي تتم الموافقة علیھا  یتم إثبات توزیعات الأرباح المعلنة والمدفوعة لحاملي الوحدات في قائمة التغیرات في صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات في ا
 فیھا. تتم المحاسبة عن ھذه التوزیعات كخصم من صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات. 

 
 . ۱۰تم تحدیث السیاسة المحاسبیة لتعكس التغیرات الموضحة في الإیضاح رقم 

 



 

۱٤ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة   ۲
 

 (تتمة) صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات ۲-۱۰
 

 (ب) التداول في الوحدات 
 

د صافي قیمة موجودات وحدات الصندوق متاحة للشراء فقط في المملكة العربیة السعودیة في فروع بنك البلاد من قبل الأشخاص الطبیعیین والاعتباریین. یتم تحدی
لمطلوبات) على مجموع عدد الوحدات  الصندوق كل یومي أحد وأربعاء ("یوم التقییم") بقسمة صافي قیمة الموجودات (القیمة العادلة لمجموع الموجودات ناقصًا ا

 القائمة في یوم التقییم ذي الصلة. 
 

 الضریبة  ۲-۱۱
 

 تعد الضریبة التزاماً على حاملي الوحدات ولذلك لا یتم تكوین مخصص لھذا الالتزام في ھذه القوائم المالیة.
 

 الزكاة ۲-۱۲
 

 تعد الزكاة التزاماً على حاملي الوحدات ولذلك لا یتم تكوین مخصص لھذا الالتزام في ھذه القوائم المالیة. 
 

 إثبات الإیرادات  ۲-۱۳
 

بغض النظر عن توقیت   یتم إثبات الإیرادات عندما یكون من المحتمل أن تتدفق إلى الصندوق منافع اقتصادیة ویكون بالإمكان قیاس الإیرادات بصورةٍ موثوق بھا،
     السداد. یتم قیاس الإیرادات بالقیمة العادلة للمقابل المقبوض، باستثناء الخصومات والضرائب وخصومات الكمیة.

 
 یتم عرض صافي الأرباح/ (الخسائر) من الاستثمارات على أساس الصافي في قائمة الدخل، وتشمل المكونات المحققة وغیر المحققة.

 
فة (الفعلیة) المرجح للاستثمار،  یتم إثبات الأرباح والخسائر المحققة عند إلغاء إثبات الاستثمار، ویتم تحدیدھا باعتبارھا الفرق بین متحصلات الاستبعاد ومتوسط التكل

 وفقاً لمنھجیة الصندوق في تحدید التكلفة، كما في تاریخ الاستبعاد.
 

على أنھا الفرق بین القیمة العادلة    تمثل الأرباح والخسائر غیر المحققة التغیرات في القیمة العادلة للاستثمارات المقاسة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل، وتحُتسب
 للاستثمارات في تاریخ التقریر وقیمتھا الدفتریة في بدایة الفترة أو عند الإثبات المبدئي، كما ینطبق. 

 
زیعات الأرباح). یتم تسجیل یتم إثبات إیرادات توزیعات الأرباح في قائمة الدخل عند نشوء حق الصندوق في استلام المدفوعات (عادةً في تاریخ الاستحقاق السابق لتو

ي تثُبت فیھا إیرادات توزیعات الأرباح  إیرادات توزیعات الأرباح على أساس إجمالي، مع إثبات أي ضریبة استقطاع مخصومة عند المصدر كمصروف في الفترة الت
 ذات الصلة. 

 
ویتم تسجیلھا كمطلوبات أخرى  وفقاً لقرارات الھیئة الشرعیة، یتم استبعاد الإیرادات المحظورة بموجب الشریعة الإسلامیة التي یقبضھا الصندوق من تحدید الإیرادات،  

لشركات المستثمر فیھا عند إعداد ھذه القوائم المالیة.  في قائمة المركز المالي. یتم تحدید ھذا المبلغ بناءً على المعلومات المتاحة لمدیر الصندوق حول طبیعة أرباح ا
 یتم دفع الإیرادات المحظورة بموجب أحكام الشریعة الإسلامیة للجمعیات الخیریة على أساس ربع سنوي. 

 



 

۱٥ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة   ۲
 

 أتعاب إدارة الصندوق ۲-۱٤
 

) سنویاً من صافي قیمة موجودات الصندوق والتي یتم احتسابھا في كل یوم تقییم  ٪۰٫۸۰:  ۲۰۲٤(   ٪۰٫۸۰یحُمل مدیر الصندوق على الصندوق أتعاب إدارة بنسبة  
 ندوق.ویتم خصمھا على أساس ربع سنوي. یتم إدراج أتعاب اللجنة الشرعیة ضمن أتعاب الإدارة المحملة بما یتماشى مع شروط وأحكام الص 

 
 معاملات مع أطراف ذات علاقة  ۲-۱٥

 
لمعیار المحاسبة الدولي رقم   ف الأطراف ذات العلاقة بأنھا الأشخاص أو المنشآت ذات العلاقة بالصندوق وفقاً  "إفصاحات الأطراف ذات العلاقة". ویعُد    ۲٤تعُرَّ

ظفي الإدارة، أو منشأة تخضع لسیطرة  الطرف ذو العلاقة شخصاً أو منشأة لھا سیطرة أو سیطرة مشتركة أو نفوذ جوھري على الصندوق، أو تكون عضواً في كبار مو
 أو سیطرة مشتركة أو نفوذ جوھري من قبل ذلك الشخص أو المنشأة. 

 
ة العلیا والخدمات الإداریة  لأغراض ھذه القوائم المالیة، تشمل الأطراف ذات العلاقة بالصندوق: مدیر الصندوق، وشركة البلاد للاستثمار، بصفتھا مقدم خدمات الإدار

الأم لمدیر الصندوق وبنك الصندوق، ومنشآت  لأعضاء الصندوق ومجلس إدارة الصندوق، بصفتھم كبار موظفي الإدارة لدى الصندوق، وبنك البلاد، باعتباره الشركة  
المرابحة،   إیداعات  أو  البنكیة،  المثال، الأرصدة  معھا (على سبیل  معاملات  الصندوق  فیھ  یبرم  الذي  بالقدر  البلاد  بنك  أو الاستثمارات في  أخرى ضمن مجموعة 

 الصكوك الصادرة عن بنك البلاد أو شركاتھ التابعة). 
 

 تعُد صنادیق الاستثمار الأخرى التي یدیرھا مدیر الصندوق أطرافاً ذات علاقة فقط في الحالات التي: 
أو أكثر من الوحدات، أو تمنحھ    ٪۲۰یحتفظ فیھا الصندوق بحصة في ذلك الصندوق تمنحھ سیطرة أو نفوذاً جوھریاً (عادةً عندما تمثل حصة الصندوق   •

 نفوذاً جوھریاً على نحو آخر). 
 یكون كل من الصندوق وذلك الصندوق الآخر خاضعین لسیطرة أو سیطرة مشتركة أو نفوذ جوھري من قبل المستثمر نفسھ/المستثمرین أنفسھم.  •

 
الدولي رقم   المحاسبة  ذات علاقة بموجب معیار  الخدمات أطرافاً  المعاملات    ۲٤لا یعد مقدمو  لمجرد تقدیمھم خدمات إلى الصندوق. ومع ذلك، یتم الإفصاح عن 

(على سبیل    ۲٤دولي رقم  والأرصدة مع ھذه الأطراف بوصفھا معاملات مع أطراف ذات علاقة إذا استوفت تعریف الطرف ذي العلاقة بموجب معیار المحاسبة ال
 المثال، عندما تكون خاضعة لسیطرة أو سیطرة مشتركة مع طرف یسیطر على الصندوق أو یسیطر علیھ بشكل مشترك أو یكون لھ نفوذ جوھري فیھ).

 
 نقد وما یماثلھ ۳

 

 

 كما في
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲٥ 

 كما في
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲٤ 
   

 ۳۰٦ ٤۹ ) ٥أرصدة بنكیة (إیضاح 
 ۱۷۳ ٥۰۰ الرصید لدى أمین الحفظ 

   
 ٥٤۹ ٤۷۹ 

 
 استثمارات  ٤

 
 ۲۰۲٥ ۲۰۲٤ 
   

 ٤۷٬۹۳٥ ۳٦٬٥۲۲ القیمة الدفتریة في بدایة السنة 
 ۹٬۹۷۹ ۳٬۸٥٦ مشتریات خلال السنة 
 ) ۱۷٬٦٤٥( )۸٬۳٦۲( استبعادات خلال السنة

 ) ۳٬۷٤۷( ۹۲ أرباح/ (خسائر) غیر المحققة في القیمة العادلة من إعادة القیاس، بالصافي
 ۳٦٬٥۲۲ ۳۲٬۱۰۸ القیمة الدفتریة في نھایة السنة

 
 یعرض الجدول التالي توزیع صافي الخسائر من الاستثمارات المحتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل للسنة:  ۱-٤

  
 ۲۰۲٥ ۲۰۲٤ 
   

 ) ۲٬٦٤۷( )۸۸۱( خسائر محققة من بیع استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل، بالصافي
 ) ۳٬۷٤۷( ۹۲   أرباح/ (خسائر) غیر محققة من إعادة قیاس استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل، بالصافي
 )۷۸۹( )٦٬۳۹٤ ( 

 



 

۱٦ 

 معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة  ٥
 

 معاملات مع أطراف ذات علاقة 
 

ق. ویتم اعتماد جمیع یتعامل الصندوق في سیاق أعمالھ الاعتیادیة مع أطراف ذات علاقة. وتكون المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وفقاً لشروط وأحكام الصندو
  المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من جانب مجلس إدارة الصندوق.

 
 یبین الجدول التالي تفاصیل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة:

 

 طبیعة العلاقة الطرف ذو العلاقة  طبیعة المعاملة
 ۳۱للسنة المنتھیة في 

 دیسمبر 
   ۲۰۲٥ ۲۰۲٤ 
     

 ) ۱٥-۲أتعاب إدارة (إیضاح 
 مدیر الصندوق   شركة البلاد للاستثمار

۳۰۸ ۳۷۳ 
 ۳٤ ۲۰ رسوم إداریة

 ۱ ۳ أعضاء مجلس إدارة الصندوق مجلس إدارة الصندوق أتعاب مجلس إدارة الصندوق
 

 أرصدة مع أطراف ذات علاقة
 

 الطرف ذو العلاقة  طبیعة الرصید

 كما في
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲٥ 

 كما في
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲٤ 
    

 رصید بنكي 
الشركة الأم لمدیر الصندوق  -بنك البلاد 
 ۳۰٦ ٤۹ ) ۳(إیضاح 

 ۳۲ ۲۹ مدیر الصندوق   -شركة البلاد للاستثمار  أتعاب إدارة مستحقة 
 ۳ ٤ أعضاء مجلس إدارة الصندوق أتعاب مجلس إدارة الصندوق مستحقة الدفع

 ۳ ۲ شركة البلاد للاستثمار  رسوم إداریة مستحقة الدفع 
 

 مصاریف أخرى  ٦
 

 دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في   
 ۲۰۲٤ ۲۰۲٥ إیضاح 
    

 ٥٦ ۳٤  أتعاب حفظ 
 ۳٤ ۲۰ ٥ رسوم إداریة
 ۷۲ ۷۱  أتعاب مھنیة*

 ۲٤ ۲۷  أخرى 
  ۱٥۲ ۱۸٦ 

 
ألف ریال   ۲۲٫٥: ۲۰۲٤ألف ریال سعودي ( ۲۲٫٥مبلغ  ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱* بلغت أتعاب المراجع عن المراجعة النظامیة للقوائم المالیة للصندوق للسنة المنتھیة في 

:  ۲۰۲٤ألف ریال سعودي ( ۱۲٫٥ مبلغ ۲۰۲٥یونیو  ۳۰سعودي). بلغت أتعاب المراجع عن فحص القوائم المالیة الأولیة الموجزة للصندوق للفترة المنتھیة في 
 ألف ریال سعودي).  ۱۲٫٥



 

۱۷ 

 
 إدارة المخاطر المالیة ۷

 
 عوامل المخاطر المالیة  ۷-۱

 
املي الوحدات ولضمان  تتمثل أھداف الصندوق في الحفاظ على قدرة الصندوق على الاستمرار في أعمالھ حتى یتمكن من الاستمرار في تحقیق أكبر قدر من العوائد لح

 لائتمان ومخاطر السیولة. السلامة المعقولة لحاملي الوحدات. إن أنشطة الصندوق تعرضھ لمجموعة متنوعة من المخاطر المالیة: مخاطر السوق ومخاطر ا 
 

 عامة للصندوق.یتحمل مدیر الصندوق مسؤولیة تحدید ومراقبة المخاطر. یشرف مجلس إدارة الصندوق على مدیر الصندوق وھو مسؤول في النھایة عن الإدارة ال 
 

والأحكام التي تحدد   یتم تحدید مخاطر المراقبة والتحكم في المقام الأول على أساس الحدود الموضوعة من قبل مجلس إدارة الصندوق. لدى الصندوق وثیقة الشروط
 بما یتماشى مع إرشادات الاستثمار. استراتیجیات أعمالھ العامة، وتعرضھ للمخاطر وإدارة المخاطر العامة وھو ملزم باتخاذ إجراءات لإعادة التوازن للمحفظة 

 
 یستخدم الصندوق أسالیب مختلفة لقیاس وإدارة مختلف أنواع المخاطر التي یتعرض لھا؛ وفیما یلي شرح ھذه الأسالیب. 

 
 مخاطر السوق (أ)

 
تشتمل مخاطر السوق على ثلاثة    تمثل مخاطر السوق مخاطر تعرض القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة لأداة مالیة للتقلبات نتیجة التغیرات في أسعار السوق.

 أنواع من المخاطر: مخاطر العملة ومخاطر سعر العمولة ومخاطر الأسعار الأخرى. 
 

 مخاطر صرف العملات الأجنبیة )۱(
 

نبیة وتنشأ ھذه المخاطر  مخاطر صرف العملات الأجنبیة ھي مخاطر تقلب قیمة التدفقات النقدیة المستقبلیة لأداة مالیة بسبب التغیرات في أسعار صرف العملات الأج
 مخاطر صرف عملات أجنبیة.عن الأدوات المالیة المقومة بعملات أجنبیة. لا یوجد لدى الصندوق معاملات بالعملات الأجنبیة، لذلك فھو غیر معرض ل 

 
 مخاطر سعر العمولة  )۲(

 
ة ذات القسیمة الثابتة بسبب التغیرات في  مخاطر أسعار العمولة ھي المخاطر المتعلقة بالتقلب في التدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة أو القیم العادلة للأدوات المالی

 حمل عمولة. أسعار عمولات السوق. لا یخضع الصندوق لمخاطر أسعار العمولة، حیث لا توجد لدیھ أیة أدوات مالیة ت
 

 مخاطر الأسعار  )۳(
 

 ت الأجنبیة والعمولات. مخاطر الأسعار ھي مخاطر تقلب قیمة الأدوات المالیة للصندوق نتیجةً للتغیرات في أسعار السوق بسبب عوامل أخرى غیر حركة أسعار العملا
 

اراً في أسھم مصنفة على  تنشأ مخاطر الأسعار بشكل أساسي من عدم التأكد بشأن الأسعار المستقبلیة للأدوات المالیة التي یحتفظ بھا الصندوق. لدى الصندوق استثم
  درجة في السوق المالیة السعودیة.أنھا محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل. یراقب مدیر الصندوق عن كثب حركة أسعار الأدوات المالیة الم

 
مدیر الصندوق   تتركز استثمارات الصندوق في قطاع العقارات، بما یتماشى مع استراتیجیتھ الاستثماریة. وعلى الرغم من تخصیص المحفظة لقطاع واحد، یقوم

ا یتوافق مع أحكام وشروط  بمراقبة ظروف السوق وجودة الائتمان والتعرض للطرف المقابل بصورة مستمرة لضمان بقاء مخاطر التركیز ضمن الحدود المقبولة وبم
 الصندوق.

 
 یوضح الجدول أدناه تركیز السوق للمحفظة الاستثماریة للصندوق: 

 
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱كما في  ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱كما في  المنطقة الجغرافیة 

 المبلغ %  المبلغ %  
     

 ۳٦٬٥۲۲ ٪ ۱۰۰ ۳۲٬۱۰۸ ٪ ۱۰۰ عقارات  -السوق السعودي 
 

دیسمبر) بسبب تغیر محتمل معقول في مؤشرات حقوق الملكیة على   ۳۱إن التأثیر على صافي قیمة الموجودات (نتیجة للتغیر في القیمة العادلة للاستثمارات كما في 
 أساس تركیز القطاع، مع بقاء جمیع المتغیرات الأخرى ثابتة كما یلي: 

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱كما في  ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱كما في  

 

نسبة التغیر  
المحتمل المعقول 
 % 

 التأثیر على
صافي قیمة 
 الموجودات

نسبة التغیر المحتمل  
 المعقول % 

 التأثیر على
صافي قیمة 
 الموجودات

     
 ۱٬۸۲٦ ٥-+/ ۱٬٦۰٥ ٥-+/ عقارات  -السوق السعودي 



 

۱۸ 

 إدارة المخاطر المالیة (تتمة) ۷
 

 (تتمة) عوامل المخاطر المالیة ۷-۱
 

 (تتمة) مخاطر السوق (أ)
بعملیات الاسترداد    تنص شروط وأحكام الصندوق على الاشتراك في الوحدات واستردادھا في كل یوم تقییم، ولذلك فھو معرض لمخاطر السیولة فیما یتعلّق بالوفاء

للتحقق بسھولة ویمكن تسییلھا في أي وقت. ورغم ذلك، قام مدیر الصندوق   الخاصة  في أي وقت. وتعد الأوراق المالیة للصندوق قابلة  السیولة  بوضع إرشادات 
الجدیدة، أو تسییل المحفظة  بالصندوق ویقوم بمراقبة متطلبات السیولة بانتظام لضمان وجود أموال كافیة للوفاء بأي ارتباطات عند نشوئھا، إما من خلال الاشتراكات 

 الاستثماریة، أو بالحصول على تمویل من الأطراف ذات العلاقة بالصندوق.
 

انیة استرداد الوحدات  یقوم الصندوق بتسویة مطلوباتھ المالیة المتعلقة بأتعاب الإدارة المستحقة والمصاریف الأخرى بشكل ربع سنوي. ویسمح مدیر الصندوق بإمك
 العمل التالي. بعد أربعة أیام عمل من تاریخ تقدیم طلب الاسترداد. وإذا صادف ذلك الیوم عطلة رسمیة، فسیتم تنفیذ الاسترداد في یوم 

 
 مخاطر الائتمان (ب)

 
تعرض لمخاطر الائتمان    إن مخاطر الائتمان ھي مخاطر أن یتسبب أحد أطراف الأداة المالیة في خسارة مالیة للطرف الآخر من خلال عدم الوفاء بالتزام. یبلغ أقصى

 ملیون ریال سعودي). ۰٫٥: ۲۰۲٤ملیون ریال سعودي ( ۰٫٦
 

مان ضمن محفظتھ الاستثماریة. یقوم مدیر الصندوق بفحص التركیز الائتماني لمحفظة الاستثمار اعتماداً على الأطراف المقابلة. لا یتعرض الصندوق حالیاً لمخاطر الائت
ما أن أمین الحفظ وھو شركة تابعة مملوكة بالكامل لبنك  یشمل النقد وما یماثلھ الأرصدة المودعة لدى بنك البلاد الذي یتمتع بتصنیف ائتماني من الدرجة الاستثماریة، ك

   من درجة الاستثمار. 
 

 
 مخاطر السیولة (ج)

 
في وقت استحقاقھا، أو عدم قدرتھ على القیام بذلك إلا تتمثل مخاطر السیولة في احتمالیة عدم قدرة الصندوق على تولید موارد نقدیة كافیة لتسویة التزاماتھ بالكامل  

 بشروط غیر مجدیة جوھریاً.
 

الت  السیولة لإدارة متطلبات  السیولة، إذ وضع إطار عمل مناسباً لإدارة مخاطر  إدارة مخاطر  المسؤولیة النھائیة عن  مویل والسیولة قصیرة  یتحمل مدیر الصندوق 
راقبة المستمرة للتدفقات النقدیة المتوقعة  ومتوسطة وطویلة الأجل للصندوق. یدیر الصندوق مخاطر السیولة من خلال الاحتفاظ باحتیاطیات وتسھیلات بنكیة كافیة، والم

 موجودات مالیة محملة بفائدة.والفعلیة، ومطابقة آجال استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة. لا یتعرض الصندوق حالیاً لمخاطر سعر الفائدة، حیث لا یوجد لدیھ أي  
 



 

۱۹ 

 إدارة المخاطر المالیة (تتمة) ۷
 

 (تتمة) عوامل المخاطر المالیة ۷-۱
 

 فیما یلي آجال استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة:
 

 
 أیام ۷أقل من 

 

أیام إلى   ۷من 
 شھر واحد

 

  ۱۲من شھر إلى 
 شھراً 

 
 شھرًا  ۱۲أكثر من 

 
     ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱كما في 

     موجودات مالیة 
 - - - ٥٤۹ نقد وما یماثلھ

 - - - ۹۹ توزیعات أرباح مستحقة القبض
 - - - ۳۲٬۱۰۸ استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 ۳۲٬۷٥٦ - - - 
     مطلوبات مالیة 

 - - - ۲۹ أتعاب إدارة مستحقة 
 - - - ۳۷ مستحقات ومطلوبات أخرى 

 ٦٦ - - - 
 - - - ۳۲٬٦۹۰ فجوة السیولة 

     
     ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱كما في 

     موجودات مالیة 
 - - - ٤۷۹ نقد وما یماثلھ

 - - - ۳٦٬٥۲۲ استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
 ۳۷٬۰۰۱ - - - 

     مطلوبات مالیة 
 - - - ۳۲ أتعاب إدارة مستحقة 

 - - - ٦۷ مستحقات ومطلوبات أخرى 
 ۹۹ - - - 

 - - - ۳٦٬۹۰۲ فجوة السیولة 
     

 
ذلك، تنشأ مخاطر السیولة   یعرض الجدول أعلاه آجال الاستحقاق التعاقدیة للمطلوبات المالیة المثبتة (بشكل رئیسي الأتعاب المستحقة والذمم الدائنة الأخرى). ومع

حاملي الوحدات، حیث یتم تصنیف صافي الموجودات  الرئیسیة التي یواجھھا الصندوق من التزامھ باسترداد الوحدات وفقاً لخیار حاملي الوحدات لدفع توزیعات الأرباح ل
بشكل رئیسي من خلال النقد    العائدة إلى حاملي الوحدات كالتزام مالي تحت الطلب. یمكن استرداد الوحدات في كل تاریخ التقییم، ویتم تمویل الاستردادات والتوزیعات

ستحقاق التعاقدیة للمستحقات قصیرة الأجل وھي غیر جوھریة من حیث المبلغ، تركز إدارة مخاطر  والاستثمارات عالیة السیولة. وبناءً على ذلك، في حین أن آجال الا
 والموجودات شبھ النقدیة للوفاء بالاستردادات والتزامات التوزیعات المحتملة إلى حاملي الوحدات.  السیولة لدى الصندوق على الحفاظ على مستویات كافیة من النقد

 
 مخاطر التشغیل  (د)

 
دمة والبنیة التحتیة التي  مخاطر التشغیل ھي مخاطر الخسارة المباشرة أو غیر المباشرة التي قد تنتج عن أسبابٍ متنوعة مرتبطة بعملیات الصندوق والتقنیات المستخ

للصندوق وعوامل خارجیة أخرى بخلاف مخاطر الخدمات  مقدم  أو على مستوى  الصندوق سواء على مستوى الصندوق  أنشطة  السیولة    تدعم  الائتمان ومخاطر 
 ومخاطر العملة ومخاطر السوق مثل تلك التي تنتج عن المتطلبات النظامیة والتنظیمیة.

 
ھدافھ الاستثماریة من إن ھدف الصندوق ھو إدارة مخاطر التشغیل وذلك لتحقیق التوازن بین الحد من الخسائر المالیة والأضرار التي قد تلحق بسمعتھ مع تحقیق أ

 تحقیق العوائد من حاملي الوحدات. 
 

 إدارة مخاطر رأس المال ۷-۲
 

ى حاملي الوحدات القابلة  یمثل رأس مال الصندوق صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات القابلة للاسترداد. یمكن أن تتغیر قیمة صافي الموجودات العائدة إل
لقابلة للاسترداد في كل یوم تقییم بالإضافة  للاسترداد بشكل ملحوظ في كل یوم تقییم، حیث یخضع الصندوق للاشتراكات والاستردادات وفقاً لتقدیر حاملي الوحدات ا 

الھ وتحقیق العوائد  إلى التغیرات الناتجة عن أداء الصندوق. تتمثل أھداف الصندوق عند إدارة رأس المال في الحفاظ على قدرة الصندوق على الاستمرار في أعم
 رأس المال لدعم تنمیة الأنشطة الاستثماریة للصندوق. لحاملي الوحدات والمنافع لأصحاب المصلحة الآخرین، وكذلك الحفاظ على قاعدة

 
ادراً على تصفیتھا  وللحفاظ على ھیكل رأس المال، تتمثل سیاسة الصندوق في رصد مستوى الاشتراكات والاستردادات المتعلقة بالموجودات التي یتوقع أن یكون ق

 وتعدیل كمیة التوزیعات التي قد یدفعھا الصندوق لحاملي الوحدات القابلة للاسترداد. 
 

 داد. یقوم مجلس إدارة الصندوق ومدیر الصندوق بمراقبة رأس المال على أساس قیمة صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات القابلة للاستر



 

۲۰ 

 إدارة المخاطر المالیة (تتمة) ۷
 

 تقدیر القیمة العادلة ۷٫۳
 

مالي. تقُیَّم الأدوات التي لم یتم إدراج  تستند القیمة العادلة للأدوات المالیة المتداولة في الأسواق النشطة إلى أسعار السوق المدرجة في نھایة التداول في تاریخ التقریر ال 
 أي مبیعات لھا في یوم التقییم بأحدث سعر شراء. 

 
 تعتبر السوق نشطة إذا تمت معاملات الأصل أو الالتزام بمعدل تكرارٍ وحجمٍ كافیین لتقدیم معلومات تسعیر على أساس مستمر. 

 
 یحتوي التسلسل الھرمي للقیمة العادلة على المستویات التالیة: 

 
 ھي أسعار مدرجة (غیر معدلة) في أسواق نشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة التي تستطیع المنشأة الوصول إلیھا بتاریخ القیاس.  ۱مدخلات المستوى  •

 
 والتي یمكن رصدھا للأصل أو الالتزام بشكل مباشر أو غیر مباشر.  ۱ھي مدخلات أخرى غیر الأسعار المدرجة ضمن المستوى  ۲مدخلات المستوى  •

 
 ھي مدخلات لا یمكن رصدھا للأصل أو الالتزام.  ۳مدخلات المستوى  •

 
ثمارات المحتفظ بھا بالقیمة  إن القیمة العادلة المقدرة لموجودات ومطلوبات الصندوق لا تعُتبر مختلفة بشكل جوھري عن قیمھا الدفتریة. تستند القیمة العادلة للاست

 . ۱العادلة من خلال قائمة الدخل على الأسعار المتداولة في الأسواق النشطة، لذلك تصُنف ضمن المستوى 
 

 : ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱و  ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱یحلل الجدول التالي ضمن تسلسل القیمة العادلة الموجودات والمطلوبات المالیة للصندوق (حسب الدرجة) في 
 

 القیمة العادلة   
 المجموع ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى  القیمة الدفتریة  ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱كما في 

      موجودات مالیة غیر مقاسة بالقیمة العادلة 
 ٥٤۹ ٥٤۹ - - ٥٤۹ نقد وما یماثلھ

 ۹۹ ۹۹ - - ۹۹ توزیعات أرباح مستحقة القبض
      

      موجودات مالیة مقاسة بالقیمة العادلة 
استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة من  

 ۳۲٬۱۰۸ - - ۳۲٬۱۰۸ ۳۲٬۱۰۸ خلال قائمة الدخل 
      
 ۳۲٬۷٥٦ ۳۲٬۱۰۸ - ٦٤۸ ۳۲٬۷٥٦ 
      

      مطلوبات مالیة غیر مقاسة بالقیمة العادلة 
 ۲۹ ۲۹ - - ۲۹ أتعاب إدارة مستحقة 

 ۳۷ ۳۷ - - ۳۷ مستحقات ومطلوبات أخرى 
      
 ٦٦ ٦٦ - - ٦٦ 

 



 

۲۱ 

 إدارة المخاطر المالیة (تتمة) ۷
 

 (تتمة) تقدیر القیمة العادلة ۷-۳
 

 القیمة العادلة   
 المجموع ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى  القیمة الدفتریة  ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱كما في 

      موجودات مالیة غیر مقاسة بالقیمة العادلة 
 ٤۷۹ ٤۷۹ - - ٤۷۹ نقد وما یماثلھ

      
      موجودات مالیة مقاسة بالقیمة العادلة 

استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة من  
 ۳٦٬٥۲۲ - - ۳٦٬٥۲۲ ۳٦٬٥۲۲ خلال قائمة الدخل 

      
 ۳۷٬۰۰۱ ۳٦٬٥۲۲ - ٤۷۹ ۳۷٬۰۰۱ 
      

      مطلوبات مالیة غیر مقاسة بالقیمة العادلة 
 ۳۲ ۳۲ - - ۳۲ أتعاب إدارة مستحقة 

 ٦۷ ٦۷ - - ٦۷ مستحقات ومطلوبات أخرى 
      
 ۹۹ - - ۹۹ ۹۹ 

 
ار حاملي الوحدات. لھذا  یتم تصنیف صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات كالتزام مالي مستحق الدفع عند الطلب، لأنھ یمكن استرداد الوحدات بناءً على خی

 ات المالیة الأخرى. السبب، لا یتم إدراج ھذا الرصید في الجدول أعلاه، والذي یظھر فقط آجال الاستحقاقات التعاقدیة للموجودات والمطلوب
 

 الأدوات المالیة بحسب الفئة ۸
 

 التكلفة المطفأة ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱كما في 
القیمة العادلة من  
 خلال قائمة الدخل 

   
   موجودات مالیة بحسب قائمة المركز المالي

 - ٥٤۹ نقد وما یماثلھ
 - ۹۹ توزیعات أرباح مستحقة القبض

 ۳۲٬۱۰۸ - استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
 ۳۲٬۱۰۸ ٦٤۸ المجموع

   
   مطلوبات مالیة بحسب قائمة المركز المالي

 - ۲۹ أتعاب إدارة مستحقة 
 - ۳۷ مستحقات ومطلوبات أخرى 

 - ٦٦ المجموع
 

 التكلفة المطفأة ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱كما في 
القیمة العادلة من  
 خلال قائمة الدخل 

   
   موجودات مالیة بحسب قائمة المركز المالي

 - ٤۷۹ نقد وما یماثلھ
 ۳٦٬٥۲۲ - استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 ۳٦٬٥۲۲ ٤۷۹ المجموع
   

   مطلوبات مالیة بحسب قائمة المركز المالي
 - ۳۲ أتعاب إدارة مستحقة 

 - ٦۷ مستحقات ومطلوبات أخرى 
 - ۹۹ المجموع

 
 توزیعات الأرباح  ۹

 
أغسطس    ۳۱و   ۲۰۲٥أبریل    ۳۰من صافي قیمة الموجودات المعلنة بتاریخ    ٪ ۲٫۹۸و   ٪٤٫۹٤خلال السنة، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح بنسبة  

على توزیع أرباح   ۲۰۲٤ملیون ریال سعودي على التوالي. كما وافق مجلس إدارة الصندوق خلال    ۰٫۹٦۲ملیون ریال سعودي و  ۱٫٥۳۹على التوالي، وبمبلغ    ۲۰۲٥
بتاریخ    ٪۳٫۲٦و  ٪٤٫۱٥بنسبة   المعلنة  الموجودات  قیمة  بمبلغ    ۲۰۲٤سبتمبر    ٤و  ۲۰۲٤مایو    ۱۲من صافي  التوالي، وذلك  ملیون ریال سعودي   ۱٫۷۳٤على 

 ملیون ریال سعودي على التوالي.  ۱٫۱۹۰و
 



 صندوق البلاد للاستثمار في صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة 
 (صندوق استثماري مفتوح تدُیره شركة البلاد للاستثمار)

 إیضاحات حول القوائم المالیة 
 ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۲۲ 

 تجمیع أرقام المقارنة بسبب تعدیل إعادة التصنیف ۱۰
 

ه المعاملات والأرصدة قام الصندوق بإعادة تقییم عرض بعض المعاملات والأرصدة الواردة في قائمة الدخل والدخل الشامل الآخر لتحدید ما إذا كان قد تم عرض ھذ
رورة، تم إجراء التغییرات في العرض وفقاً بشكل مناسب بما یتماشى مع متطلبات المعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. عند الض 

 "السیاسات المحاسبیة والتغیرات في التقدیرات المحاسبیة والأخطاء".  ۸لمعیار المحاسبة الدولي رقم 
 

 التغیرات في أرقام المقارنة في قائمة الدخل الشامل 
 

a(  صافي الخسائر من استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
 

من خلال قائمة الدخل كبنود   في الفترة السابقة، قام الصندوق بعرض الخسائر المحققة وغیر المحققة في القیمة العادلة من الاستثمارات المحتفظ بھا بالقیمة العادلة
 منفصلة في قائمة الدخل الشامل. 

 
عادلة من الاستثمارات المحتفظ  وخلال ھذه السنة، أعاد الصندوق تقییم المعالجة المذكورة أعلاه، ونتیجة لذلك قام بتجمیع الخسائر المحققة وغیر المحققة في القیمة ال 

 ئمة الدخل" في قائمة الدخل الشامل. بھا من خلال قائمة الدخل وعرضھا ضمن "صافي الخسائر من الاستثمارات المحتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قا
 

النقدیة الخاصة بالصندوق. فیما  لیس للتعدیل أي تأثیر على قائمة المركز المالي أو قائمة التغیرات في صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات أو قائمة التدفقات  
 : ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱یلي ملخص لتأثیر ھذا التعدیل على قائمة الدخل الشامل للسنة المنتھیة في 

 
 للسنة المنتھیة في 

 بنود القوائم المالیة
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱

 (كما أدرجت سابقاً) 
تجمیع بسبب تعدیل إعادة 

 التصنیف 
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱

 (معدلة)
خسارة محققة من بیع استثمارات محتفظ بھا بالقیمة  

 - ۲٬٦٤۷ ) ۲٬٦٤۷( العادلة من خلال قائمة الدخل، بالصافي
خسارة غیر محققة في القیمة العادلة من إعادة قیاس 
استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة 

 - ۳٬۷٤۷ ) ۳٬۷٤۷( الدخل، بالصافي
صافي الخسائر من الاستثمارات المحتفظ بھا بالقیمة 

 ) ٦٬۳۹٤( ) ٦٬۳۹٤( - العادلة من خلال قائمة الدخل 
 

 التغیرات في الأرقام المقارنة في المعلومات المالیة 
 

b( صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات 
 

وفقاً لتوجیھات الأدوات القابلة  في السنة السابقة، صنّف الصندوق الوحدات التي یمتلكھا المستثمرون كحقوق ملكیة في المعلومات المالیة. وقد أعُید تقییم ھذا التصنیف 
 عرض الأدوات المالیة.  - ۳۲للبیع الواردة في معیار المحاسبة الدولي رقم 

 
المستثمر فیھا على    وفقاً للشروط والأحكام الخاصة بالصندوق، یتعین على مدیر الصندوق توزیع كامل توزیعات الأرباح المستلمة من صنادیق الاستثمار العقاري

 حاملي الوحدات مرتین في السنة.
 

، إذا كانت ھذه الأدوات تتضمن أیضًا التزامًا بتوزیع الأرباح، فإن المنشأة لا تمتلك حقاً غیر  ۳۲وفقاً لتوجیھات الأدوات القابلة للبیع في معیار المحاسبة الدولي رقم  
 یف الالتزام المالي. مشروط في تجنب تسلیم النقد أو أصل مالي آخر لتسویة التزام تعاقدي، وبالتالي فإن ھذا الالتزام یفي بتعر

 
م المقارنة للسنة السابقة لعرض  خلال السنة، أعاد الصندوق تقییم المعالجة المذكورة أعلاه استنادًا إلى الشروط والأحكام الخاصة بھ، ونتیجة لذلك، قام بتعدیل الأرقا

موجودات العائدة إلى حاملي الوحدات" في قائمة  الوحدات المحتفظ بھا من قبل حاملي الوحدات كالتزام مالي. ونتیجة لذلك، لم تعد الوحدات تعُرض ضمن "صافي ال 
تم عرض قائمة بالتغیرات   المركز المالي وقائمة التغیرات في حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي الوحدات، حیث لم یعد لدى الصندوق أي حقوق ملكیة. وبدلاً من ذلك،

تعدیل قوائم الدخل الشامل والتدفقات النقدیة للإشارة إلى "مجموع التغیر في صافي الموجودات    ، كما تم٦  في الصفحة  في صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات
 العائدة إلى حاملي الوحدات للسنة". 

 
 آخر یوم تقییم  ۱۱

 
 .۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱وفقًا لشروط وأحكام الصندوق، كان آخر یوم تقییم لغرض إعداد القوائم المالیة ھو 

 



 صندوق البلاد للاستثمار في صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة 
 (صندوق استثماري مفتوح تدُیره شركة البلاد للاستثمار)

 إیضاحات حول القوائم المالیة 
 ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۲۳ 

 مطلوبات محتملة وارتباطات ۱۲
 

 . ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱لا توجد مطلوبات محتملة وارتباطات كما في 
 

 أحداث لاحقة  ۱۳
 

ورات أخرى ذات صلة في  قام مدیر الصندوق بتقییم الأحداث اللاحقة لتاریخ التقریر، بما في ذلك التطورات الجیوسیاسیة الجاریة في منطقة الشرق الأوسط، وأي تط
ى الصندوق أو على القیمة العادلة لاستثماراتھ. الأسواق أو الأوضاع الاقتصادیة. واستنادًا إلى المعلومات المتاحة حتى تاریخھ، لم یكن لھذه الأحداث أي أثر جوھري عل

وق متابعة المستجدات  كما لم یحدد مدیر الصندوق أي أحداث أو معاملات لاحقة أخرى تستدعي إجراء تعدیل أو إفصاح في ھذه القوائم المالیة. ویواصل مدیر الصند
 وتقییم آثارھا المحتملة على الصندوق مع تطور الأوضاع.

 
 تقدیم إقرار المعلومات الزكویة ۱٤

 
ق المالیة بعد ) من قواعد جبایة الزكاة من المستثمرین في الصنادیق الاستثماریة، على جمیع الصنادیق الاستثماریة الموافق على تأسیسھا من ھیئة السو۳تنص المادة (

ك قبل نھایة السنة المالیة الأولى من الموافقة على  ) التسجیل لدى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة") لأغراض الزكاة، وذل۲۰۲۳ینایر  ۱تاریخ نفاذ القرار (
من الھیئة بتاریخ   ۱۰۲۲۳۰۰۰٥۲۲۰۰٤٦یوماً من نھایة السنة المالیة. حصل الصندوق على شھادة التسجیل رقم   ۱۲۰تأسیسھا وتقدیم إقرار معلومات زكویة خلال 

 في موعده. . سیقوم الصندوق بتقدیم إقرار المعلومات الزكویة للسنة۲۰۱۸فبرایر  ۱٤
 

 تبقى مسؤولیة إخراج الزكاة على الاستثمار في وحدات الصندوق على عاتق حاملي الوحدات، ولا یتحمل الصندوق التزام الزكاة. 
 

 الموافقة على القوائم المالیة ۱٥
 

 . ۲۰۲٦مارس ۲٦تم اعتماد ھذه القوائم المالیة والموافقة على إصدارھا من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاریخ 
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